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TITOLO | — DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | — NORME GENERALI

Art. 1 EFFICACIA DEL P.R.G.C.

I P.R.G.C. di Cinzano norma e prescrive interveelativi a tutto il territorio comunale,
secondo le disposizioni contenute nelle planimetnmelle presenti norme di attuazione, ai sensi
delle leggi dello Stato 17.08.1942 n. 1150, 28.9171n. 10, della Legge Regionale 05.12.1977
n. 56 e loro successive modifiche ed integrazianiine di dare soluzione compiuta oltre che al
recupero del patrimonio edilizio esistente anclhe radcessita di riordino dei tessuti secondo un
impianto organico strutturale sufficientementecattto.

Art. 2 TRASFORMAZIONE SOGGETTE ALLE AUTORIZZAZIONIDI LEGGE

Qualsiasi attivita comportante trasformazione uidiara ed edilizia del territorio comunale, o
I'utilizzazione di risorse naturali & soggetta anoessione ed autorizzazione secondo quanto
previsto dalla legislazione statale, dagli artiecnl48 e seguenti del titolo VI della L.R. n. 56/77
e successive modifiche ed integrazioni e nel rispdlle disposizioni delle presenti Norme.

Per attivita di trasformazione urbanistica ed etdilideve, a tal fine intendersi I'esecuzione di
opere edilizie, il mutamento delle destinazionisudi aree di edifici, I'utilizzazione delle
risorse naturali e I'alterazione delle carattectsti dei luoghi salvo le modificazioni delle colture
agricole in atto.

Norme e prescrizioni esprimono efficacia nei confrai chiunque fino all'approvazione di un
nuovo P.R.G.C. fatta salva I'applicazione delle uresdi salvaguardia di cui all’articolo 58
delle Legge Regionale n. 56/77 e successive intagra

Le condizioni generali e specifiche di edificailiper gli interventi insediativi sono precisate
nei successivi articoli.

La puntuale definizione degli interventi che contpoo 0 meno la prevendita autorizzazione
prima dell’esecuzione é soggetta a verifiche:
a) Di disposizioni nazionali e regionali;
b) Di alterazioni delle previsioni insediative di PGRC., soprattutto per quanto concerne le
modificazioni di destinazione d’uso d'immobile psestenti.



Art. 3 AMBITI TERRITORIALI DI PIANO REGOLATOE GENERALE
COMUNALE

Il progetto di P.R.G.C. suddivide il territorio camale in settori geografici, definiti “Ambiti
territoriali” articolati per caratteristiche orodiche, storiche e funzionali; a tali ambiti
corrispondono bacini di fruizione e quindi di irdleza dei servizi pubblici e delle attrezzature
comunali e/o di “quartiere”.

1) Ambito territoriale del concentrico e casa sparse;

2) Ambito territoriale della frazione Torrazza.

Le aree S, che il P.R.G.C. riserva ai Servizi pigbekistenti od in progetto, sono caratterizzate
dalle destinazioni d’'uso stabilite nella “schedgpiiogativa” allegata alle presenti norme sulle
destinazioni possono essere operate, nell’abitéa dgstione del P.R.G.C., le necessarie
verifiche all'interno dei singoli A.T. per renderaaggiormente funzionale agli usi le aree
riservate. Si richiamano le procedure stabilitaell 1 Legge 1/1978.

Art. 4 ARTICOLAZIONE NORMATIVA E PRESCRIZIONE CART@RAFICHE
DI PIANO

Il P.R.G.C. definisce le norme di tutela ed usosiello articolatamente per:
- areedi P.R.G.C.
- singole aree comprese in aree di P.R.G.C.
- singoli edifici esistenti.
Le prescrizioni operative di P.R.G.C. sono esprdsse
destinazioni d’'uso prevalenti ammesse e vietate;
tipi di intervento previsti;
modalita d’attuazione;
parametri eventualmente differenziati per tipirdervento e modalita d’attuazione.

Tali prescrizioni sono contenute nelle Tabellegdte alle presenti Norme.

Il P.R.G.C. sull'intero territorio comunale:

a) identifica le aree inedificabili, quelle sottopostevincoli di protezione delle bellezze
naturali, a vincolo idro-geologico, di rispetto dairsi d’acqua, dalle strade e dal Cimitero;

b) individua i beni culturali ambientali, la ripartirie del territorio a fini agricoli e silvo-
pastorali, le arre per servizi, impianti ed infrafure pubbliche, le attrezzature private
d’interesse pubblico, le aree insediative residdnzicettive e produttive;

c) prescrive norme specifiche concernenti la discglinrbanistica ed edilizia delle
trasformazioni sul territorio.



| documenti cartografici contengono le seguentspriioni:

- i limiti della aree descritte nei precedenti commi;

- i perimetri della aree da disciplinare con strumesécutivi o0 con norme specifiche;
- le linee di progetto di nuove infrastrutture;

- le rettifiche degli allineamenti stradali esistenti

- le indicazioni di edifici singoli soggetti a paiari norme.

Art. 5 CONDIZIONI GENERALI DI EDIFICABILITA

Oltre a quelle definite dalla cartografia e dalbexe illustrative delle prescrizioni normative
(allegate alle presenti Norme d’Attuazione) sonodizioni generali di edificabilita:

a) l'esistenza delle opere di urbanizzazione primdrieui all’art. 4 della Legge 29.09.1964 n.
847 (impregiudicata I'applicazione dei contributiali alla Legge 28.01.1977 n. 10, ai
sensi e per gli effetti di cui all'art. 10, 1° corandella Legge 06.08.1967 n. 765) o la
previsione dell’attuazione di tali opere da parted €omune nel quadro dei propri
programmi d’identificazione di procedere alla ez@ooe delle medesime
contemporaneamente alla utilizzazione delle costnibggetto della concessione.

b) il congruo accesso da strada pubblica o gravatesdaubblico. | criteri per la valutazione
di tale congruita sono stabiliti dall’Amministrane Comunale in funzione dello stato di
attuazione delle urbanizzazioni previste dal P.R.G.

c) la disponibilitd o realizzabilita dei servizi edfriastrutture previsti per le singole aree di
P.R.G.C.

In via generale le succitate condizioni generalsEdiamento non si applicano agli interventi
di restauro conservativo e ristrutturazione edilizi

Art. 6 CAPACITA INSEDIATIVE NEL P.R.G.C.

Il P.R.G.C. & dimensionato, in assenza del Pianuitdeale, ai sensi della L.R. n. 56 con
proiezione operativa quinquennale ed ai fini dedlevisioni di servizi ed infrastrutture
decennali.

Il dimensionamento & espresso in numero teoricabitanti insediabili (capacita insediativa
residenziale teorica CIRT) con riferimento a fabbis abitativi e di servizi pregressi ed
addizionali.



Si definisce capacita insediativa teorica propriairderventi edificatori, la quantita di
popolazione o di addetti al cui insediamento e yppssto l'intervento stesso in ragione delle
sue caratteristiche quantitative tipologiche eatditthazione d’uso.

| — per le aree destinate ad uso residenziale ocemsim

Ai fini del calcolo della capacita insediativa tear, si assume che ad ogni unita di popolazione
corrispondono mediamente, in base alle analisi at@dsul tessuto edificato, le seguenti
dotazioni di superficie utile e/o di volume:

A. Nucleo Storico o di piu antica edificazione

a) Per interventi di mantenimento di edifici sia dieiresse storico-
ambientale che non: ab. esist.

b) Per interventi di ristrutturazione edilizia ed armapienti delle
sagome preesistenti nei limiti planimetricamentdinie in

, mg/ab. 50
cartografia
c) Per interventi di nuova costruzione a manica serepbi ridotta
nelle zone di tipo RC mag/ab. 45
B. Centro edificato (escluso nucleo storico)
a) Per gli interventi di mantenimento degli edificistenti in aree a
capacita insediativa esaurita ab. esist.
b) Per interventi ad esclusiva destinazione resid@nzia mc 90/ab. o0 mg/ab. 33
¢) Per interventi residenziali con ammesse destinaniiste mc 120/ab. o mg/ab. 40

Le dotazioni medie stabilite sono cosi precisaterdlazione al tipo di intervento ed alle
caratteristiche tipologiche per destinazioni esehrsente residenziali:
a) interventi di nuova costruzione

1. casa isolata pluripiano plurifamiliare mc 90/ab.; mqg 33/ab.

2. casa isolata mono-familiare mc 120/ab.; mq 40/ab.

3. case basse in linea o a schiera mc 120/ab.; mq 40/ab.
b) interventi di ampliamento in aree di completamento mq 45/ab.

c) interventi di restauro, di risanamento conservatigo di

ristrutturazione mq 50/ab.

d) per abitazioni di addetti alla attivita agricolandiovo impianto mq 150/ab.

Per destinazioni d’'uso miste in aree residenamlprecedenti dotazioni medie per abitante sono
aumentate del 25 %.



Il — per le aree destinate ad usi produttivi 0 assne
Ai fini del calcolo della capacita insediativa tear si assume che ad ogni addetto
corrispondono mediamente le seguenti dotazionugesdici utili, con la sola esclusione della
guota parte di costruzione riservata a servizietto:

a) per destinazione terziaria

al) commerciale mq 15/add.
a2) ricreativo mq 50/add.
a3) artigianale mq 40/add.
a4) altre destinazioni mq 25/add.
b) destinazione produttiva artigianale (fino a 15 dtijde
b1l) manifattura in genere mq 50/add.
b2) meccanica mq 60/add.
b3) chimica e lavorazione del legno mq 150/add.
b4) di servizio all'automobile mq 70/add.
b5) costruzioni e impianti mqg 100/add.
b6) altri settori e rami mq 50/add.

¢) destinazione agricola e allevamento.
- giornate lavorative 145 =1 add.
Le giornate lavorative sono calcolate in relaziati&attivita aziendale sulla base degli indici
fissati da Leggi e provvedimenti di settore.

Nelle singole aree o zone di P.R.G.C. sono precisat il progetto definitivo, i limiti massimi
di abitanti insediabili, indipendentemente dalleigzioni temporali della CIRT.

A norma dell'ultimo comma dell'art. 82 della leggegionale n. 56/77 ad approvazione
avvenuta del Piano Territoriale, il P.R.G.C. é adég, ove necessario, alle previsioni
dimensionali e strutturali stabilite dal piano itemiale stesso.

Ai sensi della legge 17.08.1942 n. 1150 e successiedifiche ed integrazioni e dalla legge
Regionale n. 56/77, la disciplina urbanistica de#ro territorio comunale e regolata dalle
norme e dalle prescrizioni contenute negli elabarastituenti il Piano Regolatore Generale
Comunale (P.R.G.C.): ogni attivita comportante ftnasazione urbanistica ed edilizia del
territorio comunale, o comunque subordinata al egusnento di concessione o di
autorizzazione a norma del titolo VI della preddégge regionale, o di altre leggi statali e
regionali, generali o di settore, deve essere ctibifgacon dette norme e prescrizioni.

Le varianti al P.R.G.C. sono formate, adottate gor@/ate secondo la procedura dell’art. 15
della L.R. 56/77 e secondo quanto definito all’art.della L.R. 56/77 stessa. Non costituiscono
invece varianti al P.R.G.C. le modificazioni eletecal 6° comma dell’art. 17 della L.R. 56/77.



Art. 7 SISTEMAZIONE URBANISTICA

L'istanza di concessione per i lavori di opererdsformazione urbanistica ed edilizia deve in
ogni caso avere per oggetto la sistemazione utiianidell'intera area asservita all'edificio o al
manufatto interessato dalle opere edilizie o comerajl'intervento oggetto della concessione in
ottemperanza alle norme e prescrizioni del P.R.G.C.

Pertanto il rilascio della concessione relativauavo intervento € subordinato all'impegno da
parte degli aventi titolo alla cessazione di ogttiviéda, in contrasto con le prescrizioni del
P.R.G.C. sul fondo interessato.

Ai fini dell'applicazione del disposto del precetiegornma non sono considerate attivita in
contrasto con prescrizioni del P.R.G.C. quelle evadtla coltivazione di piccoli orti ed
allevamento familiare di piccoli animali da cortiléatti salvi eventuali provvedimenti
amministrativi assunti ai sensi di legge di tuteiel'incolumita e della saluta pubblica e
dell'igiene dell'abitato.

La concessione per lutilizzazione delle risorsdursi, ove richieda l'alterazione delle
caratteristiche dei luoghi, e' subordinata all'igype da parte del richiedente alla sistemazione
dei luoghi allo scadere della concessione stessa.

Art. 8 ATTIVITA IN CORSO E AUTORIZZAZIONI TEMPORANEE

E' fatto obbligo di cessazione di ogni attivitd tlasformazione urbanistica ed edilizia
subordinata al rilascio della concessione ai seel$a legge 28.01.1977 n. 10 e dei disposti del
successivo titolo Il fino al conseguimento dellamoessione medesima nei modi e forme di

legge.

Il disposto del precedente comma si applica atgirirenti che non abbiano conseguito regolare
licenza o concessione, o per le quali la licenzar@essione siano scadute o annullate.

Le autorizzazioni e licenze edilizie rilasciate csfficacia a tempo determinato (precari) non
possono essere prorogate alla loro scadenza, spregio conseguimento della concessione o
dell'autorizzazione a norma delle Leggi nazionakgionali in vigore; la scadenza e' fissata dal
Sindaco e comunicata allinteressato assieme atirter per la rimozione delle opere e

manufatti.

Art. 9 ELABORATI COSTITUENTI IL P.R.G.C.

Il P.R.G.C. €' costituito da tavole grafiche e@gdlti illustrativi.
In caso di controversa interpretazione tra tavokeae diverse, fa testo la tavola a scala piu
dettagliata.
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Ai sensi e per gli effetti della legislazione stata della Legge Regionale n. 56 del 05.12.77,
come successivamente modificata ed integrata,RIGC. e espresso dalle presenti Norme
d'Attuazione con le allegate Tabelle di sintesaedbcumenti cartografici contrassegnati dalla
lettera "D", mentre le altre tavole documentanatiato di attuazione dell'urbanizzazione, dei

servizi e dell’edificato, integrando le valutazion
propedeutiche alla definizione del progetto di B.R.: pertanto gli elaborati predisposti ai
sensi dell'art. 14 della L.R. 56/77 risultano esseseguenti:

R1 - Relazione illustrativa

R1.1. - Relazione lllustrativa integrativa

R2 - Documentazione fotografica

R3 - Analisi della consistenza edilizia comunale

RGL1 - Relazione geologico - tecnica

RG2 - Cartografia illustrativa della relazione lggico-tecnica

- Scheda quantitativa dei dati urbani
NTA - Norme di attuazione

scala 1:50.000

Al Inquadramento territoriale 1:95.000
i . scala 1:25.000

A2  Caratteristiche geomorfologiche 1:10.000

A3 Vocazionalita del suolo scala 1:25.000

A4 Corografia comunale con curve di livello scala.a00

A5 Individuazione delle aree vincolate per scopoggologici scala 1:5.000

Bl Stato di fatto; destinazione d'usatto prevalente degli edifici scala 1:5.000

B2 Stato di fatto: conservazione degli edifici schl5.000

B3 Stato di fatto: numero dei piani degli edifici

B4 Statq dl.fgt.to: destinazione d'uso numero dei patonservazione scala 1°5.000
degli edifici

B5 Analisi delle tipologie aggregativo - ediliziellk aree centrali scala 1:750

B6 Stima de'IIa consistenza edilizia, individuaziongldedifici: scala 1:5.000
concentrico

B7 Stlma de_lla consistenza edilizia, individuaziongldedifici: aree scala 1-5.000
frazionali

Cl1 Servizi pubblici (di interesse collettivo) scals.000

co _Serv!2| pybbllm (di interesse coIIettlvo); ac_qqudofognatura scala 1-5.000
illuminazione pubblica, metanodotto, viabilita

D1 Rappresentazione sintetica del P.R.G.C. 4cam000

11



D2
D3
D4
D5

Destinazione d'uso di P.R.G.C.: territorio coralen scala 1:5.000
Destinazione d'uso di P~R.-G.C.: concentrico last#.000
Destinazione d'uso di P.R.G.C.: Frazione Toaazz

Tipi di intervento ammessi nelle aree RS e RR alast: 750

Le tavole D2, D3 e D4 costituiscono le tavole digetto di P.R.G.C. e devono essere lette
unitamente alle Norme Tecniche di Attuazione.
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

CAPO | — STRUMENTI URBANISTICI E AMMINISTRATIVI

Art. 10 MODALITA D'ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

L'attuazione delle previsioni di P.R.G.C. avvienaerzzo:

a) di strumenti esecutivi pubblici e privati;

b) di interventi edilizi diretti.
Sia gli strumenti urbanistici esecutivi come glteirventi edilizi diretti devono rispettare le
destinazioni e prescrizioni di P.R.G.C. propriel'data interessata indicate nelle planimetrie e
previste dalle presenti Norme.

Art. 11 STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI (S.U.E.)

Si applicano obbligatoriamente in determinate zoeé territorio comunale, indicate dalle

Tavole di P.R.G.C. e relativi sviluppi e dalle Théserichiedono una progettazione urbanistica
di dettaglio intermedia tra il P.R.G.C. ed il prtgeedilizio cosi come specificato all'art. 39

della L.R. 56/77. Possono essere in ogni caso gpesii dallAmministrazione Comunale e

quindi di iniziativa pubblica od a cura e spesetivati quando previsto dalle presenti Norme
richieste dal Comune.

Gli strumenti urbanistici esecutivi d'iniziativa fghlica con i quali & possibile attuare le
previsioni di P.R.G.C. sono:

a) Piani Particolareggiati (P.P.) di cui agli Artt. £3seguenti della legge 17 agosto 1942, n.
1150 e successive modificazioni all'art. 27 defigge 22 ottobre 711, n. 865 e all'art. 38
della L.R. 56/77;

b) Piani per insediamenti produttivi (P.1.P.) di clliaat. 27 della legge 22.10.1971, n. 865, e
successive modificazioni e all'art. 42 della L.B®. dicembre 1977, n. 56 e successive
modifiche ed integrazioni;

c) | piani per l'edilizia economica e popolare (P.BIEdi cui alla L. 18.04.1962 n. 167 e
successive modificazioni.

d) Piani di lottizzazione d'ufficio (ex art. 8 leggé 8gosto 1967, n. 765) ora denominati piani
Esecutivi Convenzionati obbligatori (P.E.C.0.) ansi degli articoli 44, 45 della L.R.
56/77,;

e) Piani di Recupero (P.d.R.) ai sensi degli artteZB della Legge 05 agosto 1978.

f) Piani tecnici di opere ed attrezzature di iniziatpubblica (P.T.O.P.) di cui all'art. 47 della
L.R. 05 dicembre 1977, n. 56 e successive modifechimtegrazioni.
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Gli strumenti urbanistici esecutivi di iniziativaiyata con i quali & parallelamente possibile
attuare dette previsioni di P.R.G.C. sono:
g) Piani di recupero (P.d.R.) di iniziativa privatacdi all'art. 30 della Legge 05 agosto 1978,
n. 457.
h) Piani esecutivi convenzionati (P.E.C.) di cui agtiicoli 43 e 45 della L.R. 05 dicembre
1977, n. 56 e successive modifiche ed integrazioni.

Tutte, le porzioni di territorio da assoggettala ateventiva formazione di strumenti urbanistici
esecutivi sono definiti e delimitati dal P.R.G.@a I'eventuale disegno di dettaglio all' interno
di dette aree soggette a S. U. E. ha titolo puréenamicativo dei requisiti dell'impianto
urbanistico: esso potra subire modifiche ancheasasdli purché vengano rispettati i parametri
urbanistici ed edilizi indicati nelle Tabelle dingesi allegati alle presenti N.T.A. per le esigenze
di organizzazione dell’area come documentato neggborati degli strumenti urbanistici
esecutivi stessi.

La delimitazione perimetrale delle aree assogge@at.U.E. individuato dal P.R.G.C. potra
subire lievi variazioni in sede attuativa esclusieate al fine di adeguarla allo stato di fatto e di
compromissione fondiaria esistente, senza tutfanadurre modifiche superiori al 5% dell'area
originariamente indicata in planimetria: le evefitwaee di risulta assumono la normativa
dell'area immediatamente attigua.

In sede di attuazione, il Comune puo procedereptopria deliberazione alla delimitazione di

comparti costituenti unita di intervento e di nigturazione urbanistica ed edilizia, comprendenti
immobili da trasformare e/o eventuali aree libeaeutllizzare secondo le prescrizioni dei piani
vigenti e del Programma di Attuazione anche al ihen equo riporto di oneri e benefici tra i

propri interessati. Le procedure di formazione damparti di cui al presente articolo sono
definite all'art. 46 della L.R. n. 56/77.

Art. 12 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

In tutte le zone del territorio comunale ove noa espressamente prescritto il ricorso allo
strumento urbanistico esecutivo si applica 1lirete edilizio diretto.

Nelle zone, dove lo strumento esecutivo € presciiihtervento edilizio diretto e | consentito
solamente ad avvenuta approvazione dello strunsesso.

L'intervento edilizio diretto di norma €& oggett@ancessione o0 ad autorizzazione da parte del
Sindaco, ai sensi della legge 28 gennaio 19770 e della legge regionale 05 dicembre 1977,
n. 56 ed alle condizioni generali e specifichedifieabilita di cui alle presenti Norme.

In via generale potra essere ammissibile I'edifmag con intervento edilizio diretto e per un
solo edificio o volume edilizio solo nei casi inidlarea interessata possegga tutte le seguenti
caratteristiche:

a) sia in zona gia urbanizzata, cioé servita da stpadhlica o di uso pubblico, acquedotto e

fognature od altro sistema di smaltimento delleuacgrevisto dalle disposizioni comunali
in vigore;
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b) prospetti sulla via pubblica o di uso pubblicoi@ dotato di conveniente accesso; il quale
dovra comungue essere assicurato ai lotti confinaoh ancora edificati o di fatto
interclusi. La larghezza minima del passaggio degsere di m. 5,0;

c) abbia una superficie inferiore a 3.000 (tremila),regnon risulti stralciata da un terreno, di
superficie maggiore, appartenente alla stessa iptapiposteriormente all'01.09.1967
(entrata in vigore della legge n. 765 del 06.08.67)

Art. 13 PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE

Il programma di attuazione é adottato ed approaateensi del 3° comma dell'art. 36 con le
procedure di cui all'art. 37 della L.R. 56/77 e cassive modifiche ed integrazioni, ed ha i
contenuti di cui all'articolo 34 e gli elaboratid@lii all'art. 35 della predetta legge regionale.
Dell'avvio delle procedure per la sua formaziondaga notizia con avviso pubblico in cui é
specificato:

a) il termine per la presentazione di dichiarazionantienti documentati di partecipazione
all'attuazione del P.R.G.C. nell'arco di validigl grogramma;

b) la durata dell'arco di validita del programma, camue non superiore a 5 anni e non
inferiore a 3.

¢) lindicazione di priorita nell'attuazione del P.R@G

Le dichiarazioni di intenti di cui alla lettera dgl primo comma, hanno la sola finalita di
rendere nota allAmministrazione Comunale la vaaiel richiedente.

L'inoltro delle dichiarazioni non costituisce peti@ titolo per l'inclusione degli interventi
proposti nel programma di attuazione.

Al fine di rendere piu' agevoli le procedure di f@mzione del programma, il Comune
predispone un modello delle anzidette dichiarazioni

L'efficacia del programma di attuazione e' discigta dagli artt. 33 e 37 della L.R. 56/77.
Art. 14 PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO (P.E.C.)

| piani esecutivi convenzionati possono essere rmitiativa libera (P.E.C.L.l) oppure
obbligatoria (P.E.C.0.).

| primi (art. 43 della L.R. 56/77) si realizzano:
a) sulla porzione di territorio, indicate in P.R.Gr@n ancora dotate in tutto od in parte di
opere di urbanizzazione;
b) in tutte le aree dove si preveda l'insediamenfawdedifici o volumi edilizi;
c) ove si impongano previsioni di servitu od accefitiba favore di lotti contigui edificabili.

Su dette aree i privati, singoli o riuniti in conso, possono formare progetti di piani esecutivi

convenzionati, con l'impegno dei tempi di attuagioQuanto ad iniziativa del Comune si
intende attuare le previsioni di P.R.G.C. condbrgo alle procedure di cui all’art. 46 della L.R.
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n. 56, i proprietari di immobili (intendendo immbbanche i terreni compresi nell'area
individuata dal P.R.G.C.) singoli o riuniti in cangio, ove non avviano gia provveduto alla
presentazione di piano esecutivo convenzionatersiglel precedente comma, sono obbligati a
farlo.

In caso di inerzia da parte dei proprietari, il Co@ procede secondo quanto previsto dalle
procedure di cui agli artt. 44 e 46 della L.R. 56/7

Gli elaborati per tali P.E.C. devono comprendergd@lo 39 della L.R. n. 56/77):

1) La relazione illustrativa che precisa le prescrizie le previsioni del P.R.G.C. con
riferimento all’'area interessata dal piano eseoutorredato dei seguenti allegati:

analisi delle ricerche svolte;

- la specificazione delle eventuali aree da acqugtar destinazioni pubbliche e di uso
pubblico;

- la relazione finanziaria, con la stima sommaria lidegneri derivanti
dall'urbanizzazione delle aree e la loro eventuidartizione tra il Comune ed i
privati;

- i tempi previsti per l'attuazione, con l'indicazeodelle relative priorita;

2) La planimetria delle previsioni di P.R.G.C. relatial territorio oggetto del P.E.C. estese
anche ai tratti adiacenti, in modo che risultinstesti le connessioni con le altre parti del
Piano Regolatore stesso;

3) La planimetria del Piano Esecutivo Convenzionatiseghato sulla mappa catastale
aggiornata e dotata delle principali quote plammaditriche, contenente i seguenti
elementi:

- le strade e gli altri spazi riservati alla viatdilie parcheggi, con precisazione delle
caratteristiche tecniche delle sedi stradali, aorelative quote altimetriche, oltreché
delle fasce di rispetto e dei distacchi degli edisistenti dalle sedi stradali;

- gli edifici e gli impianti pubblici esistenti ed progetto;

- le aree destinate all'edificazione od alla rigicdifione dell'edilizia esistente con
l'indicazione delle densita edilizie, degli evefitadineamenti, delle altezze massime,
dei distacchi fra gli edifici, dell'utilizzazionedella sistemazione delle aree libere e di
guelle non edificabili;

4) 1l progetto di massima delle opere di urbanizzagiprimaria e dei relativi allacciamenti;

5) Il progetto plano-volumetrico degli interventi pret, con profili e sezioni in scala
adeguata e con indicazione delle tipologie edilizie

6) Gli elenchi catastali delle proprieta ricadenti neiritorio interessato dal P.E.C., con
indicazione di quelle soggette ad esproprio;

7) Eventuali norme specifiche di attuazione del P.E.C.

8) Una planimetria del P.E.C. ridotta alla scala dtdhole di piano Regolatore Generale, al
fine di verificarne l'inserimento e di garantir@gigiornamento dello stesso;

9) Lo schema della convenzione tra i proprietari degtobili ed il Comune.

Lo schema di convenzione deve trattare quanto gtiedai punti 1) e 5) dello comma
dell'articolo 45 della L.R. 56/77. I Comune assune®n propria deliberazione basata
sull'eventuale convenzione-tipo predisposta daflgiBhe Piemonte criteri generali e particolari
per la formulazione di dette convenzioni, hormaivwgarticolar modo - termini, procedure,

16



estensioni e carattéristiche delle aree da cedeasiitamente per la realizzazione di opere di
urbanizzazione primarie e secondarie.

La cessione gratuita delle aree necessarie pezalizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria definite all'articolo 51 della Legge 56/@di quelle necessarie alla formazione delle
opere di urbanizzazione secondaria di cui all'ali@1 della stessa legge, riguardera di norma
gli spazi indicativamente definiti dal P.R.G.C. lr@hbito dei perimetri P.E.C., ma in nessun

caso dovra essere inferiore per le opere di urkamiane secondaria a 25 mq per abitante
insediato.

Qualora l'entitd degli spazi individuati e/o vinatlin cartografia risultassero inferiori al
predetto minimo stabilito, € consentito che esagajgiunto reperendo la quota mancante tanto
nelle aree destinate a spazi pubblici dal P.R.Gu@nto all'interno del perimetro del P. E. C. in
aree non vincolate. In tal caso la superficie dssaeconcorrera al calcolo della volumetria (o
della superficie) edificabile in base alla applicae dell'indice territoriale solo se compresa nel
medesimo ambito territoriale.

Nelle aree da attuare con il ricorso obbligatorieadontario del P.E.C. e altresi ammessa
I'equipollenza della monetizzazione in sostituziolela cessione delle aree di urbanizzazione
secondaria per le quantita non reperite o non \dedn cartografia.

In sede di formazione del P.E.C. le aree riseragtiespazi pubblici (escluse le strade) potranno
tuttavia essere diversamente distribuite fermaareki loro dimensione complessiva nonché la
destinazione loro attribuita.

Art. 15 CONCESSIONE E AUTORIZZAZIONE

A norma dell'articolo della Legge n. 10/77 e deitmlo 48 della L.R. 56/77, il proprietario o
I'avente titolo deve chiedere al Sindaco il rilasdella concessione o dell'autorizzazione nei
modi e nei tempi definiti dal Regolamento Ediliziper I'esecuzione di qualsiasi attivita
comportante trasformazione urbanistica ed edilighterritorio comunale; per i mutamenti di
destinazione d'uso degli immobili, salvo quelliatali ad unita immobiliari non superiori a 700
mc, purché compatibili con le destinazioni stabitialle presenti norme; per l'utilizzazione delle
risorse naturali, salvo le modificazioni delle coé agricole in atto e per la manutenzione degli
immobili, con le esclusioni di cui al successivapiimo comma del presente articolo.

In particolare sono soggette a concessione le sagyere:

a) nuova costruzione, ampliamento, sopraelevazioediflci;

b) ristrutturazione di edifici;

¢) variazioni della destinazione d’'uso delle costrogio

d) demolizioni parziali e totali di edifici e manufiatt

e) collocamento, modificazione, costruzione e rimogiodi fontane, monumenti, tombe,
chioschi, edicole, stazioni di servizio, recinziemaltri manufatti;

f) scavi e movimenti di terra a carattere permanegigeariche e reinterri;

g) sistemazione di aree aperte al pubblico per lazasadione di parchi, giardini, impianti
sportivi ed altre attrezzature all'aperto;
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h) apertura di strade, costruzione di manufatti stradastruzione di ponti ed accessi
pedonali e carrabili, ed esecuzione di opere danidzazione di sopra e di sottosuolo, di
punto e di rete

i) costruzione di vani nel sottosuolo;

[) collocamento, modificazione o rimozione di amgzhiature e di impianti;

m) apertura ed ampliamento di cave e sfruttamdintmlde acquifere minerali;

n) costruzioni prefabbricate, ancorché a camafeovvisorio, diverse da quelle di cui alla

lettera a) del comma seguente:
0) costruzioni temporanee e campeggi;
p) ogni altra opera e interventi non richiamaseguenti commi.

Sono soggette ad autorizzazione del Sindaco:

a) l'occupazione anche temporanea di suolo pubblipawato, con depositi, serre, accumuli
di rifiuti, relitti e rottami, attrezzature mobilesposizioni a cielo libero di veicoli e merci in
genere, baracche e tettoie temporanee destinats diversi dall'abitazione;

b) il restauro e la manutenzione straordinaria dedifics

c) il taglio dei boschi, lI'abbattimento e l'indebolime di alberi che abbiano particolare valore
naturalistico ed ambientale;

d) la trivellazione di pozzi;

e) la sosta prolungata di veicoli o rimorchi attrezpatr il pernottamento, e I'attendamento in
aree non destinate a campeggio;

f) le opere e gli impianti per lo smaltimento deiuifinel rispetto della normativa in merito e
per l'igienicita del posto di lavoro, tali da noongporta i re aumenti delle superfici utili di
calpestio;

g) le coperture pressostatiche per lo sport;

h) il collocamento, la modifica o la rimozione di stmm insegne, targhe, decorazioni,
addobbi, cartelli, materiali pubblicitari, vetritet distributori automatici, tende e simili.

Non sono soggette a concessione, né ad autorizealEseguenti opere:

a) le opere necessarie per la normale conduzione atedi fagricoli, non comprese nei
precedenti commi;

b) le opere di manutenzione ordinaria;

c) le opere di assoluta urgenza o di necessita imnzedidinate dal Sindaco;

d) la costruzione di baracche nell'area di cantiefeowso di costruzione degli edifici.

E' tuttavia subordinata alla preventiva comunicagi@l Sindaco l'attuazione dei seguenti
interventi:

1. Sugli edifici:

1.1. Interventi di manutenzione ordinaria, ad eccezideienodesti interventi di riparazione
da effettuare all'interno delle singole unita imriiaioi:
a) apertura e/o chiusura di porte interne con opernarnaj
b) costruzione di muratura di arredi fissi.

1.2. la modifica di destinazione d'uso di singole unithmobiliari aventi volumetria
inferiore a 700 mc in conformita agli usi princippievisti dal P.R.G.C. per le aree in
cui ricadono.
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3. Sulle aree:
3.1. Opere di allacciamento di singoli immobili alleir&cnologiche comunali, anche se
eseguite interamente in proprieta privata, fatheesdiverse disposizioni comunali;
3.2. costruzione di baracche da cantiere, quando noroiigurano i casi previsti ai
precedenti commi.

Sono altresi soggetti alla comunicazione di cupralsente articolo, gli interventi di assoluta
urgenza per pericolo incombente o a seguito diaagione all'autorita giudiziaria da parte di
terzi per danno temuto, o di provvedimento ordiriatda parte dell'autorita giudiziaria, fatto
salvo l'immediato successivo espletamento delleguhore relative alla natura degli interventi
stessi a norma dei precedenti articoli, Il regolatoedilizio disciplina le modalita di richiesta e
di rilascio delle concessioni e delle autorizzagioonché le modalita di esperimento delle
comunicazioni di cui ai precedenti commi.

Si richiamano i disposti dell’art. 56 (interventggetti ad autorizzazione) dell’articolo 48 e 49
(caratteristiche e validita della concessione) eglidartt. 54 (concessioni per costruzioni
temporanee e campeggi), 55 (concessioni per dibeqrreinterri, per attivita estrattive) della
L.R. 56/77 che si intendono integralmente riportati

Agli effetti delle presenti norme per unita immadnie si intende quanto stabilito agli artt. 40 e
seguenti del D.P.R. 1142/1949 e cioe quella ewntifdorzione di immobile caratterizzata da
autonomia funzionale e da situazioni di fatto cstesite nell'impiego quale bene a sé stante.

Per quanto non definito dalle presenti norme, siarida in ogni caso ai disposti del
Regolamento Edilizio Comunale.

Art. 16 CONDIZIONI PER IL RILASCIO DELLE CONCESSION

Fatti salvi i casi di gratuita previsti dall’art.d@lla legge n. 10/77 la concessione e' subordinata
alla corresponsione di un contributo commisuratoiratidenza delle spese di urbanizzazione
primaria e secondaria, nonché al costo di costngzio

L’entita dei contributi di cui al precedente commde modalita’ della loro applicazione sono
stabilite con deliberazione del Consiglio Comuralgorma di atti amministrativi del Consiglio
Regionale assunti in attuazione ai disposti datli 3, 6, 10 della Legge 28.01.1977 n. 10.

In ogni caso il contributo da versare in corrispetimonetario per le opere di urbanizzazione
primaria non puo comungue essere inferiore al aestle delle opere necessarie per allacciare il
nuovo intervento ai pubblici servizi o per le opdreui all'art. 10 della legge 28.01.1977 n. 10
e puo essere ridotto in proporzione alle opere icltencessionario si impegna ad eseguire
direttamente.

Le opere di urbanizzazione eseguite dai concessisono gratuitamente cedute al Comune a
semplice richiesta e non danno titolo ad indennidezonoscimenti o prelazione di alcun tipo:

gli oneri per la loro esecuzione sono conteggiatoana del precedente 3° comma ai fini della
riduzione del solo corrispettivo dell'incidenza ldebpere di urbanizzazione primaria, della
misura massima del 70%.
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| presupposti per I'edificazione ed il livello dadrvizi usufruibili sussistono in ordine ai servizi
gia in atto e funzionali ed ai servizi per i qudlsia la garanzia della loro esistenza nell'arelo d
P.P.A.

Tale garanzia e' costituita:
a) dall' avvenuta approvazione del progetto dell' apda parte del Comune o dell'ente
competente e dalle concrete disponibilita finaneiper la costituzione dell'operai;
b) dallimpegno assunto da privato che intenda prossedirettamente alla realizzazione di
opere che costituiscono presupposti per I'edifmaei

L'impegno assunto dal privato deve essere contenuspposito atto unilaterale di impegno
comprendente la descrizione delle opere da esequirei progetti di massima, i termini di
esecuzione delle opere e le garanzie finanziarid paso di ritardi o inottemperanze.

In ogni caso il rilascio del permesso di abitahilit agibilitd e' impedito dalla mancata o
imperfetta esecuzione delle opere per le qualhtgressati hanno assunto l'impegno.

Si definiscono aree urbanizzate quelle dotate atndetie seguenti opere:
a) sistema viario pedonale e/o veicolare, per il gallaento e l'accesso agli edifici; spazi di
sosta di parcheggio;
b) impianto municipale di distribuzione idrica a céeastiche idonee a smaltire i carichi
indotti dall'insediamento;
c) impianto di illuminazione pubblica per il sistemano;
d) impianti ed infrastrutture per lo smaltimento déuti liquidi.

Nelle aree urbanizzate o di cui il P.P.A. prevedebhnizzazione, gli immobili, oggetto di
concessione di nuova costruzione, dovranno in‘'ogso avere accesso diretto al sistema viario,
disporre di spazi di sosta e parcheggio nella raisiabilita delle presenti N.T.A., essere
allacciabili agli impianti di cui alle lettere b)®, esistenti o in progetto, e non distare dadte r
esistenti o in progetto, piu di ml 100, misurati danfine piu vicino.

La corresponsione del contributo di cui al 1° commoa ha titolo sostitutivo dell’esistenza delle
urbanizzazioni.

Art. 17 CONDIZIONI PER IL RILASCIO DELLE AUTORIZZAZIONI

Le autorizzazioni di qualsiasi natura e speciepsommissibili in quanto compatibili:
a) con le norme e prescrizioni di P.R.G.C.;
b) con le previsioni e prescrizioni di altri piani,ogrammi e regolamenti generali e settoriali
formati dal Comune a norma delle leggi vigentiponanque operanti in forza di legge;
c) con la situazione infrastrutturale esistente, primjaecondaria e indotta;
d) con eventuali clausole convenzionali o di attimpegno unilaterali relativi ad immobili
oggetto di autorizzazione.

L’autorizzazione puo essere a tempo determinataletérminato ed € comunque revocabile ove
si verifichino condizioni diverse da quelle chehaano determinato I'ammissibilita.
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L'autorizzazione pud essere gratuita od onerosajuanto assimilabile ad intervento di
trasformazione urbanistica od edilizia, o in apptione di leggi statali e regionali o di
regolamenti locali vigenti a norma di legge.

Art. 18 INTERVENTI CONSENTITI AL DI FUORI DEL P.P.A.

Il rilascio delle concessioni relative agli intesgsprevisti all'art. 9 della Legge n. 10/77 e
dall'art. 33 della L.R. 56/77 e successive moddiad integrazioni non e' subordinato all'
inclusione nel programma ,di attuazione: nei cassati dall'art. 33 della L.R. 56/77 €'
comunque prescritto il pagamento dei contributcwi all'art. 3 della L.R. 28.01.77 n ."10. Per
essi valgono inoltre le seguenti specificazioni:

A) (art. 9, lettera a, legge n. 10/77)
Nelle zone del territorio comunale destinato a geagricolo la concessione € data in
conformita al disposto di cui alla lettera a) dail! 9 della legge 28.01.1977, n. 10.
Gli indici di densita fondiaria per le abitazionirali nelle zone agricole non possono
superare i limiti previsti dall'art. 25 della Leggegionale n. 56/77.
Nei progetti presentati per il rilascio delle cosgieni edilizie devono essere indicate le
destinazioni d’'uso dei suoli e dei fabbricati.

B) (art. 9, lettera b, legge 10/77)
Nelle zone dei centri storici di P.R.G.C. sono assnenicamente gli interventi di restauro
e risanamento conservativo che, pur provvedendodime alle esigenze igieniche | abitati
ve estatiche, siano coerenti con:

la conservazione dell'edificio nella sua inscingilinita formale - strutturale;

il ripristino di parti alterate necessarie all'igiga dell'edificio e del sistema degli
spazi liberi esterni ed interni che formano pamtegrante dell'edificio stesso;
I'eliminazione dell' aggiunte in contrasto con kaemte;

il rispetto tanto dell'aspetto esterno quanto whefiianto tipologico strutturale
portante.

In ogni caso tali interventi extra P.P.A. debborssieurare quanto piu possibile, salva
diversa determinazione motivata dalla SoprintendemnMonumenti, la conservazione:

della veste architettonica esterna con particolagaardo agli infissi che vanno
eventualmente sostituiti con materiali tradizioreali agli intonaci che debbono essere
ripristinati con malta e tinta analoghe a queligioarie;

della struttura portante in quanto associata att=e tipologico dell'edificio;

dei solai, che possono essere costituiti, senzdficamione della quota di calpestio
nei casi riconosciuti necessari dal Comune;

delle coperture a tetto ed a terrazza che deblestare alla stessa quota;

delle scale interne, ogni qualvolta queste costamo elemento di pregio artistico o
storico;

delle porte, delle finestre e delle altre apertahe vanno ricondotte alle forme
tradizionali.

Gli elementi architettonici da mantenere verrartabititi dagli strumenti attuativi (Piani di

Recupero).

E consentito procedere, nel rispetto delle prescizontenute nei precedenti commi, al
riordino ed alla installazione anche con nuovi waluecnici di canne fumarie; impianti
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generali, quale impianto idrico, di riscaldamemticascensore e simili; servizi interni, quali
bagni e cucine; impianti tecnologici di servizio.

Tutti gli interventi di cui ©pra non devono comportare aumento dellepsrfici utili di
calpestio e mutamento della destinagi@’uso riferita a quella esistente alla data di
adaione del PR.G.C.

Nelle zone estae aquell e storiche aho ammessi, al di fuori del.PA.:

- gl interventi di restauro, drisananento conservativo eidistrutturazione cas | come
definiti dallo articolo 31 déa legge n 457/78 chenon comportino aumento e
superfici utili di calpesio e mutanento della destirmone d | uso riferita a quella
esistente alla data dilozone del'P .R.GC.

Tutti gli interventi di cuia punti precedentiad ecceziondi quelli da redlizzarsi da enti
pubblici in fabbricéi di loro proprietaadikiti a compiti d'isituto, sano swbordinati a
conwenzone o atto wbhligo unilaterdée in cui i conessionario $ impegni, fra I'#ro a
préticare prezzi di endita e canoni di locazione gl alloggi concordati on il Comune a
concorrere ndgoneri d urbanizzaione secondde dsposzioni dell’articolo 5 della Legge
n. 10/77.

Nel caso di destinazioni non residenziali (sempferite alla data di adozione del
P.R.G.C.) la convenzione potra riguardare gli elgindi cui sopra e dovra comunque
regolare le destinazioni d'uso.

C) (art. 9, lettera c, legge 10/77)
Gli interventi di manutenzione straordinaria (imiep esterni agli edifici) ammessi in tutto
il territorio comunale al di fuori del P.P.A. soda intendersi limitatamente a quelli che
non comportano modifiche od alterazioni sostanzadlie strutture murarie originarie
dell’edificio quali:
- tinteggiatura, pulitura esterna e rifacimento imtciro rivestimenti esterni;
- ripassatura del tetto con sostituzione dell’orgitprincipale;
- rifacimento degli elementi architettonici esteriniférriate, cornici, zoccoletti, infissi,
pavimentazioni, vetrine, insegne, iscrizioni, ecc.)
- linstallazione di impianti tecnologici che non cpaortino modifiche nella
distribuzione degli alloggi e nella statica delifexo;
- costruzione di recinzioni, nonché di muri di sostegjualora ritenuti ammissibili o
necessari dal Comune.
E comunque esclusa dagli interventi di straordinaranutenzione, qualsiasi modifica della
forma e della posizione, dimensione e pendenza& delile e delle rampe, del tipo delle
pendenze delle coperture, nonché qualsiasi modifitla forma e della destinazione d’'uso,
riferita a quella esistente alla data di adoziogleRdR.G.C., salvo che la variazione del tipo
e delle pendenze delle coperture sia unicamenterrdistata da esigenze funzionali,
sempreché non comportino una maggiore usufruitldifdocale sottostante.

D) (art. 9, lettera d, legge 10/77)
Gli interventi di restauro, di risanamento conséwea di ristrutturazione cosi come definiti
dall'art. 31 della legge n. 457/78 e di ampliamemtanisura non superiore al 20% del
volume, di edifici unifamiliari intesi nel senso ddifici singoli, adeguati — per volume e
numero di vani — alle esigenze di un solo nucleailfare.
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E) (art. 9, lettera e, legge 10/77)

Sono modifiche interne necessarie per migliorareoledizioni igieniche delle abitazioni
esclusivamente gli interventi che interessano ialioalestinati ai servizi igienici.
Nei casi in cui il P.P.A. consente, al di fuori delP.A. stesso, interventi distributivi
funzionali nonché igienici in locali non di abitarme, essi dovranno essere esclusivamente
di adattamento o riattamento di limitata entitdodali esistenti quali:

- apertura o chiusura di vani di porte;

- demolizione e costruzione di tramezzi divisori nmortanti, eseguiti con qualsiasi

tecnica.

Tali interventi non debbono aumentare le volumedrle superfici utili di calpestio e sono
consentiti anche in caso di accorpamento di dui imimobiliari o scorporo di una in due
minori. Gli interventi con previsione di unione oosporo di maggiore entita potranno
essere autorizzati previo parere del Consiglio Guatau
E' ritenuta ammissibile la formazione di soppalsbitanto in locali sedi di attivita
commerciali, qualora la nuova superficie sia nemégper l'esercizio a norma del Piano
Commerciale.

F) (art. 9, lettera g, legge 10/77)
Si intende come pubblica calamita ogni evento soiuto dal Comune, che riguardi la
pubblica incolumita. Tali opere sono consentiteutto il territorio comunale.

G) (art. 33, comma,adegge regionale 56/77)
Sono consentiti gli interventi di manutenzione @tdinaria e quelli riguardanti modifiche
interne necessarie per l'efficienza degli impignéduttivi ed agricoli; in caso di aumento
della superficie utile di calpestio degli orizzomnti, la superficie risultante, compresi gli
eventuali piani interrati, non potra superare lpesficie netta del lotto.

H) (art. 33, comma @ettere b), c), d) legge regionale n. 56/77)
Per gli impianti produttivi sono ammessi amplianigiimio al 50% della sperficie coperta,
senza limitazioni di altezza e nel rispetto del &tagento Edilizio, degli edifici destinati
ad attivita produttive, purché non nocive e molgstbe abbiano una superficie utile
coperta non superiore @000 mg ed ampliamenti comunque non superiori arbqQutili
per le attivita produttive di maggior dimensione.
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CAPOQO Il - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZ|

Art. 19 DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI

Al fine di una interpretazione omogenea ed unitdalie prescrizioni contenute nelle presenti
norme e dell'attuazione del P.R.G.C., sia attravargerventi diretti, sia attraverso strumenti
esecutivi, si riportano di seguito alcune chiadgfioni definitorie della terminologia impiegata.

Gli indici urbanistici che disciplinano gli interwé nelle aree di P.R.G.C. sono i seguenti:

St = Superficie territoriale.
E riferita ad un’area, con destinazione omogenealtad quale il P.R.G.C. attribuisce
caratteri normativi omogenei, comprensiva di sjpaixiati e pubblici, esistenti o previsti.

Sf = Superficie fondiaria.

E riferita ad un’area od a lotti matrimonialmentelividuati al netto delle urbanizzazioni
primarie o sedi pubbliche esistenti od in progelid®.R.G.C. quando cartograficamente
specificato.

Di = Densita insediativa.

E definita in ab./ha ed esprime il numero medicablitanti per ettaro che il P.R.G.C.
articolatamente prevede per le singole aree o Zaneui dimensione & espressa dal
parametro St.

It = Indice di edificabilita territoriale
E espresso in mc/mq ed indica la quantita edifieabille singole aree o zone, la cui
dimensione é espressa dal parametro St.

If = Indice di fabbricabilita.

E espresso in mc/mq ed indica la concentrazionesimasdi volumi edilizi ammissibili
(gia costruiti o costruibili) sull'area di pertireno di proprieta. Tale area normalmente
costituita da fondi contigui od accorpabili (quarsfmecificamente previsto dalle presenti
N.T.A.) e' quantitativamente espresso dal parantitro

Ut = Indice di utilizzazione territoriale.
Esprime la massima superficie utile edificabile pgni mq di superficie territoriale.

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria.

Esprime la massima superficie utile edificabile pgni mq di superficie fondiaria.

La superficie utile complessivamente edificabildlasusuperficie fondiaria non puo
comungue essere superiore a quella che si ottpieando la U.T. alla S.T.

V = Volume edilizio.

Definisce la cubatura dell'edificio esistente olirzabile emergente dal suolo secondo le
definizioni degli indici edilizi, di cui al succdss articolo.
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In presenza di strumenti urbanistici esecutivialume edilizio si calcola come prodotto
dellindice d'edificabilita territoriale (It) pealsuperficie territoriale dell'area individuata
dal P.R.G.C. come ambito d'insediamento discipbimia strumento esecutivo.

In tutti gli altri casi in cui il P.R.G.C. detern@rper le singole aree l'indice di fabbricabilita
(1), il Volume edilizio deve essere riferito akaperficie fondiaria (Sf).

Art. 20 UNITA EDILIZIE E RELATIVI INDICI

Nelle singole aree di P.R.G.C. le presenti NormAttliazione disciplinano le trasformazioni, le
nuove costruzioni o ricostruzioni ed i completamégseécondo le definizioni di cui all'art. 13
della L.R. n. 56/77) di singoli edifici parzialmeno totalmente interessati dai citati interventi;
quando l'edificio € tipo logicamente individuabilen una propria area di pertinenza si definisce
Unita edilizia (Ue) il complesso di area e volundiliei, ivi compresi quelli accessori per
autorimesse od impianti tecnologici.

All'interno delle singole Ue possono essere indigté una o pit Unita immobiliari (Ui),
funzionalmente autonome.

In riferimento al 1° comma del precedente articelgpecifica quindi gli indici riferiti all’'Unita
edilizia:

- Scp = Superficie coperta (mq).
E larea della proiezione su un piano teorico ortale dello sviluppo planimetrico
complessivo dell'edificio, ivi comprese le loggepede ed i porticati, ma con esclusione
degli aggetti afferenti ai balconi e alla copertaegli edifici (cornicioni), con aggetti
inferiori a mt 1,30;

- Rc = Rapporto di copertura (%).
E data dal rapporto tra la superficie copertasufzerficie fondiaria, cioé Sc/Sf.

- Sul = Superficie utile lorda (mq).
E data dalla somma di tutte le superficie di calpegei piani fuori terra abitabili, misurate:
- al lordo delle murature e tramezzature e dellagaione orizzontale su ogni piano
degli elementi distributivi o funzionali verticalvani degli impianti, degli ascensori,
delle scale, ecc.);
- al netto delle logge e dei balconi, dei porticalille tettoie, pensiline e strutture
aperte, delle sovrastrutture tecniche e altresi:

1. per edifici o porzioni di edifici a destinazionesigenziale, al netto delle
superfici ove esistono, destinate ad autorimessi@pasito ed a impianti nelle
seguenti misure massime:

1.1. nella tipologia edilizia plurifamiliare: mq 30 ogunita alloggio;
1.2. nella tipologia edilizia unibifamiliare o schienarq 40 per destinazioni
accessorie, per unita alloggio.

2. per costruzioni al servizio dell'attivitd agricolal netto delle costruzioni
accessorie alla conduzione dei fondi ed all’allesato, oltreché delle superfici
di cui al precedente p.to 1 ove ricorra il caso.
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Sc = Superficie complessiva (mq)
La superficie complessiva, alla quale, ai fini dalleterminazione del costo di costruzione
dell'edificio, si applica il costo unitario a metjuadrato, € costituita dalla somma della
superficie utile abituale e dal 60% del totale elelperfici non residenziali destinate a
servizi ed accessori (Snr), misurate al netto diatue, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di
porte e finestre (Sc = Su + 60% Snr).
Le superfici per servizi ed accessori riguardano:

a) cantinole, soffitte, locali motore ascensore, cabidriche, lavatoi comun, centrali

termiche, ed altri locali a stretto servizio deksidenze;

b) autorimesse singole o collettive;

¢) androni di ingresso e porticati liberi;

d) logge e balconi
| porticati di cui al punto c) sono esclusi dal guto della superficie complessiva qualora
gli strumenti urbanistici ne prescrivano 'uso plitxa

Su = Superficie utile abitabile (mq).

Per superficie utile abitabile si intende la suigefdi pavimento degli alloggi misurata al
netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, ivdn porte e finestre, di eventuali scale
interne, di logge e di balconi.

H = Altezza.

E data dalla lunghezza verticale misurata dal pufitguota pit basso della linea di
spiccato della parete all'intradosso del puntogttiol dell'ultimo solaio di copertura di vani
abitabili o alla linea di gronda del tetto se a tqupiu elevata: l'altezza massima del
fabbricato deve essere comunque sempre misurdizca valle del fabbricato stesso.

Per gli edifici prospicienti aree pubbliche il rif®mento normativo e alla quota media del
marciapiedi su area pubblicai in tutti gli altriscd riferimento e alla quota media del piano
di sistemazione definitiva del terreno circostarftig definire con il Comune), ma non
necessariamente interessante tutta I'area del lotto

Quando il lotto prospiciente ad aree o strade pclble interessato da pendenze naturali
del terreno superiori ai 30°, I'altezza H vieneadstinata di volta in volta ed articolamente
per lo stesso volume dal comune con attenzioneiraldicazioni di natura formale, con
attenzione alle implicazioni di natura formale tis@e funzionale, e comunque nei limiti
delle dimensioni e dei criteri generali definitper le singole aree di P.R.G.C.

L'altezza massima di un edificio non puo superdimiii fissati dal P.R.G.C. ad eccezione:

a) dei volumi tecnici (torretta ascensore, vano scedabatoi acqua) e delle costruzioni
speciali (silos per l'agricoltura, cabine e trdligdettrici, e simili) purché siano
contenuti nei limiti strettamente indispensabili;

b) degli accessi alle parti dell'edificio totalmente parzialmente interrate (ove nel
complesso non interessino piu di metri lineari 6lidea di spiccato) o di quelle
delimitate da intercapedine di larghezza infersra 1,50.

Nel caso di edifici a gradoni o a terrazza, il comopdell' altezza deve essere riferito ai
singoli blocchi separatamente, per i quali valgbliiti fissati dal P.R.G.C.

Ai fini del rispetto delle distanze minime da akdlifici, I'altezza si misura sul prospetto
che fronteggia.

h = Altezza virtuale (ml).
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Rappresenta negli edifici l'altezza di interpiambfférenza di quota fra due livelli di
calpestio finiti) assunta convenzionalmente peli piaNo, 0 sue porzioni, come indicato al
successivo articolo indipendentemente dalla suarmisffettiva.

- P.f.t. = Piani fuori terra.
Si considerano piani fuori terra quelli il cui solali calpestio € anche solo in parte fuori
terra; in ogni caso il numero di piani fissati &ni zona nei quadri sinottici dei valori
parametrici e riferito ai piani fuori terra con teazione ad abitazione o ad attivita
terziarie e non accessorie.
Non si considera "piano fuori terra" il piano setaimato emergente su tutto o parte del
perimetro del fabbricato per un'altezza massima soperiore a mt 1,50 calcolata
all'estradosso della soletta di copertura.
Tale piano seminterrato puo presentare un accessabde di altezza pari all'altezza del
piano stesso e di lunghezza non superiore a mt 6.
Ancorché interrati rispetto all'avvenuta sistemazadi terreno, costituiscono piani quei
locali da considerare emergenti oltre mt 2,50 tispal preesistente piano di campagna.
Non costituisce "piano fuori terra" il sottotettioecnon abbia le caratteristiche tali da essere
classificato abitabile.
Il numero dei piani si calcola con riferimento abgpetto a valle.
Nei fabbricati a gradoni o a terrazza, il compugb mumero massimo di piani deve essere
riferito ai singoli blocchi separatamente, per aljwalgono i limiti fissati dal P.R.G.C.
| riporti di terra sono ammessi ove comportinaviellamento funzionale di tutta I'area di
pertinenza del fabbricato e ove non costituiscamegipdizio per l'eventuale utilizzazione
edilizia dei terreni limitrofi o per fabbricati etenti nelle adiacenze.

- D = Distanza.
La distanza di un edificio da altri edifici, da ¢imi da sedimi viari ed in ogni caso in cui il
P.R.G.C. vi faccia riferimento, € misurata nei confi del perimetro della massima
proiezione delle superfici edificate fuori ter@mpresi cornicioni, logge e balconi se
aggettanti piu' di ml 1,50 dalla parete.
Nella misura non si considerano i predetti agge#i casi di fasce di rispetto o di
arredamento previste superiori a mt 5.

Art. 21 COMPUTO DEI VOLUMI EDIFICABILI

Il volume d’un edificio, risultante dalla somma geodotti della superficie utile lorda (sul) per
le rispettive altezze virtuali (h) come sotto camienalmente definite € computabile
indipendentemente dalle destinazioni d'uso, abrditporticati pubblici o privati, logge aperte,
balconi, spazi di relazione e di comunicazione zm#ali e verticali aperti al pubblico,
sovrastrutture tecniche quali i volumi per ascerrsaamini.

L’altezza virtuale (h) viene convenzionalmente aigdi nelle seguenti misure:

a) per uso residenziale e ricettivo ml 2,90
b) per uso industriale e artigianale ml 4,50
C) per uso terziario e commerciale ml 3,30
d) per ricovero autovetture ml 2,50
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Nel caso di attivita o sui diversi da quelli sopitati di applicano altezze di interpiano reali.

Nel caso di fabbricato in cui siano compresentitemici attivita o funzioni, per il calcolo del
volume, ad ogni quota di superficie utile lordalfSieve essere applicata la rispettiva altezza
virtuale (h).

Il volume del sottotetto sara computato, a tutti effetti, quando presenti le caratteristiche
tecniche (altezza minima, superfici minime per vaswuperfici finestrate, ecc....) richieste per

legge.

| bassi fabbricati emergenti dal piano di campagssstemazione del terreno avvenuta sono da
computarsi, qualunque sia la loro destinazionesemisi del rapporto di copertura; saranno

conteggiati ai fini della volumetria, qualora possevisarsi per essi la destinazione d'uso

residenziale.

Essi potranno essere edificati a confine e norapaty in ogni caso superare l'altezza di m 2,50
all'intradosso del solaio di copertura per la daestione ad uso civile e l'altezza di m 3,00 per la
destinazione ad uso rurale, secondo le norme C.E.E.

Per le residenze degli agricoltori il volume edifide € computabile, ai sensi dell'8° comma
dell'articolo 2 della L.R. 56/77, per ogni sing@aienda al netto dei terreni catastalmente
classificati come incolti ed al lordo degli edifiol parti di edifici a destinazione residenziale
esistente. Nel computo dei volumi non sono contdggile infrastrutture tecniche e le

attrezzature quali stalle, silos, magazzini, ser@cali per la lavorazione di prodotti agricoli.

Nell'ambito di S.U.E. potranno essere definite leotg dei "piani di riferimento progettuali
(P.R.P.) cui saranno riferite le volumetrie amntidisin progetto, con le relative destinazioni
vincolanti. In tal modo lo S.U.E potra definire olumi ammissibili riferiti ai P.R.P. delle
singole Munita, di Intervento o dei singoli edifici

| volumi inferiori @ P.RP. definito per ogni wnita di intervento edegeso alintera unia stessa o
ai singli edifici nonsono compresinelle quantita massime mmesse d comma precedentele
superfici di calpestio degli stessi volumi concowopero alle verifiche degli sndards
urbanigici e degli oneri di urbanizzazione quand@no destinate o destinabili ad attivita
assoggettabili alle predette verifiche: non sonmmese nelle quantita di volumi fiscali tutti i
volumi sottostanti ai livelli del P.R.P. destinatl autorimesse e pertinenze.

Sia per gli edific edstenti alla data di adoane del P.R.G.C. che per quetli nuova
edificazione, ivolume & da computarsi secondo le disposizioni coteemdipresente articolo

Art. 22 OSSERVANZA DEI VALORI PARAMETRICI ED APPLIAZIONE DEGLI
INDICI. AREE DI PERTINENZA

Negli interventi di trasformazione urbanistica etilizia devono essere osservati tutti i valori
stabiliti per i parametri di cui ai precedenti enli come successivamente indicato nelle presenti
norme e nelle tavole di P.R.G.C., ove indicati.

Per gli interventi sugli edifici esistenti che nore prevedano I' integrale sostituzione,
l'applicazione degli indici parametrici definiti It tabella riepilogativa allegata ha titolo
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prowvisorio in quanto finalizzato alla stima detlapacita insediativa. La superficie utile lorda
(S.U.L.) e la volumetria esistente dovranno esgmexisamente documentate con rilievo
planimetrico quotato dallo stato di fatto che vdggato quale parte integrante e sostanziale
della concessione edilizia.

L'utilizzazione degli indici corrispondenti ad udaterminazione superficie (S.f. 0 S.t.) escluse
ogni richiesta successiva di altre concessionudiva costruzione, salvo il caso di ricostruzione,
indipendentemente da qualsiasi frazionamento cagg&s di proprieta tale vincolo va trascritto
nei registri immobiliari nei modi e forme di legge.

In caso di intervento urbanistico esecutivo si @aplo gli indici di fabbricabilitd e di
utilizzazione territoriali.

In caso di monetizzazione totale delle aree dareeper standards urbanistici, gli indici di
fabbricabilita e di utilizzazione territoriale gp@licano come indici fondiari.

Sono aree di pertinenza quelle fondiarie e tefaliprche vengono utilizzate, in base alle
prescrizioni P.R.G.C. e dei suoi strumenti di aio@e, ai fini del calcolo degli indici
urbanistici.

Le aree di pertinenza sono assoggettate a spevificolo di asservimento alle prescrizioni del
Piano, quale servitu di diritto pubblico, da casti&i a mezzo di atto soggetto a trascrizione
obbligatoria nei pubblici registri immobiliari a e spese dei proprietari 0 degli eventuali
aventi titolo. L'Amministrazione Comunale raccogtepia di detti atti in appositi registri
consultabili dal pubblico.

Un'area di pertinenza si definisce satura quandoedijfici costruiti sulla stessa abbiano
completamente utilizzato I'edificabilita concesa#l'iddice urbanistico previsto per la stessa dal
P.R.G.C. Il vincolo di asservimento permane cgreiimanere degli edifici.

Le aree di pertinenza relative agli edifici esist@ossono essere ulteriormente conteggiate, ai
fini dell'utilizzo degli indici di edificabilitd, slo per saturare l'edificabilita’ prevista dalle
presenti Norme.

Ove le aree di pertinenza appartengano a piu @apri I'atto di vincolo di cui sopra deve
essere sottoscritto da tutti gli aventi diritto.

Art. 23 UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI ED ARCHIVIO CATA STALE
URBANISTICO DEL COMUNE

Indipendentemente da qualsiasi frazionamento cagg#s di proprieta € vietata ogni successiva
richiesta di concessioni edilizie su aree gia a#dte, con sfruttamento totale degli indici di
fabbricabilita, anche se con norme vigenti antectmieente all'adozione del P.R.G.C. i nei casi
di consentita demolizione e ricostruzione la vedfiviene operata con riferimento alle norme
vigenti.
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Se un'area a destinazione omogenea, nella qualtresicostruzioni che si debbano o si
intendano conservare, viene frazionata allo scopostituire nuovi lotti edificabili, la verifica
degli indici e delle prescrizioni di piano viendetfuata, sia per le costruzioni conservate sia per
quelle da realizzare, nello stato di diritto-dovelia data di approvazione del P.R.G.C.

Non sono ammessi trasferimenti di volumi edificalsii aree, anche se di proprieta, non
contigue; sono fatti salvi i casi previsti speat@mente dal P.R.G.C. o per le aree destinate ad
attivita agricola di cui all’articolo 25 della L.R. 56 del 05.12.1977 e successive modifiche.

Ai fini del rigoroso rispetto delle prescrizioni dui ai precedenti commi 'Ufficio Tecnico

Comunale prevede ad aggiornare in duplice copighi@o delle Mappe Catastali; ogni

variazione, annotata cartograficamente e registmathuplice copia su apposito registro, viene
controfirmata dal tecnico addetto all'Ufficio Tecmi o dall'impiegato a cio delegato dal
Sindaco.

Le predette registrazioni comprendono altresi &siomi di aree al patrimonio Comunale per la
realizzazione di urbanizzazioni, primarie, secorgandotte, prescritte o concordate in sede di
rilascio di concessioni od autorizzazioni.

Art. 24 PRESCRIZIONI SUI DISTACCHI

1) Ds = Distanze dagli spazi pubblici (m)
E' la distanza minima misurata in proiezione onrate, delle fronti e delle strutture
interrate dei nuovi edifici dal limite degli spgribblici esistenti o previsti e comprendente
quindi, nel caso di strade, oltre alla sede vereglanche i marciapiedi, le strutture di
delimitazione non transitabili e gli spazi di pagghi di suolo pubblico esistenti o previsti
dal P.R.G.C. da P.P.
L'arretramento, salvo nei casi precisati in seguitcobbligatorio, e deve attenersi alle
norme seguenti: per le operazioni di risanamentosexwativo e per le eventuali
ristrutturazioni le distanze tra gli edifici nongsmno essere inferiori a quelle intercorrenti
tra i volumi edificati preesistenti, computati sariznere conto di costruzioni aggiuntive di
epoca recente e prive di valore storico artistieobientale.
Per i nuovi edifici viene prescritta in tutti i ¢aga distanza minima assoluta di m 10 tra
pareti finestrate e pareti di edifici antistanti.
Dette H l'altezza della fronte o delle fronti deiowi edifici, la distanza delle fronti dei
nuovi edifici dal limite degli spazi pubblici dewssere di almeno m 6,00, aumentata di m
0,50 per ogni metro o frazione a m 12,00. E altggsiscritta per le zone di nuova
edificazione una distanza minima tra pareti firestdi edifici antistanti pari all'altezza del
fabbricato piu alto; la norma si applica anche glganna sola parete sia finestrata, qualora
gli edifici si fronteggino per uno sviluppo supega m 12.

Le distanze minime fra fabbricati tra i quali sianterposte strade destinate al traffico di
veicoli (con esclusione della viabilita a fondo cdeal servizio di singoli edifici o di
insediamenti), debbono corrispondere alla larghde#la sede stradale maggiorata di:

- ml 6,00 per lato, per strade di larghezza infereoral 7;
- ml 7,50 per lato, per strade di larghezza comptrasanl 7 e ml 15;
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- ml 10,00 per lato, per la viabilita provinciale \&alderoghe dell’Amministrazione
Provinciale stessa.

Qualora le distanze fra fabbricati, come sopra agatp, risultino inferiore allitezza del
fabbricato piu alto, le distanze stesse sono maggofino a raggiungere la misura
corrispondente all’altezza stessa.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatgprecedenti commi, nel caso di gruppi
di edifici che formino oggetto di piani-particolggiati 0 piani esecutivi convenzionati con
previsioni planivolumetriche.

Le strutture interrate eseguite al di sotto dehpidi compagna devono distare dal limite
delle strade e piazze pubbliche o di uso pubbliceeao m 2,50 eccetto quelle necessarie
ad allacciare I'edificio alla rete dei servizi tetogici.

In corrispondenza di incroci o biforcazioni, inteute zone ad eccezione dei centri storici e
dei nuclei esterni di antica formazione, le fasceispetto determinate dalle distanze

minime sopraindicate sono incrementate dall' astarchinata dal triangolo avente due lati

sugli al lineamenti di distacco, la cui lunghezaapartire dal punto di intersezione degli

allineamenti stessi, sia uguale al doppio delléadiza precedentemente stabilita,ed il terzo
lato costituito dalla retta congiuntamente i duatpastremi.

Distanze diverse possono essere prescritte e ditesen

a) se nelle proprieta adiacenti esistono edifici addtisal confine o ad una distanza da
esso minore di m 1,50; in questo caso il Sinda@oqmnsentire o imporre che i nuovi
edifici siano costruiti ad una distanza maggiorainore di quella suindicata al fine di
rispettare gli allineamenti stradali preesistenti;

b) qualora si presenti I'esigenza di conservare ilipanio arboreo significativo;

c) se sono prescritte distanze diverse nelle norraerti del P.R.G.C.;

d) nei centri storici e nei nuclei esterni di anticaniazione per particolari situazioni
viabilistiche ed ambientali.

Possono essereomputati ai fini del raggiungimento delle distanzeinime gli spazi
pedonalj ciclabili o di parcheg®, di cui sia ®nvenzionato 'Uso pbblico e/o la cessione
gratuita allAmministrazione Comunajenon previsti da Piano Regolatore o dai Fani
Particolareggiati

Ai fini del calcolo degli arretamenti degli edici & stabilta, per lestrade aventiskgheza
inferiore a m 6, una larghea convenzionald m 6.

E' ammessa di norma la costruzione sulla lineauiiice con gli spazi pubblici di porticati,
pensiline, rampe, e recinzioni purché sia rispettata distanza minima della mezzeria
stradale di m 3, in tutte le zone del territorionemale tranne che nelle aree di interesse
paesistico/ambientale, di interesse agricolo edimélabili dove I'’Amministrazione
Comunale potra, a seguito di comprovate particokituazioni tecniche, imporre
arretramenti particolari, tenendo perd conto cheallbro minimo delle strade comunali
dovra essere comungue di m 6.
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2)

Ove esista, sul lato verso valle delle strade, wmondli contenimento alto piu di m 1, e
ammessa in ogni caso la costruzione di recinziohenaro di contenimento stesso; purché
tali recinzioni consentano la libera visuale degkzi recintati.

In corrispondenza di incroci o di particolari sitieni viabilistiche il Sindaco pud imporre
particolari arretramenti per porticati, pensilineeeinzioni, qualora cio si renda opportuno
per ragioni di visibilita o sicurezza.

Dc = Distanze dai confini (m).

E la distanza minima misurata in proiezione orizatm delle fronti di un "edificio dai
confini con i terreni contigui di proprieta privaten compresi in uno stesso S.U.E., da
applicarsi nel caso di edifici costruiti sia comcessione singole sia con P.E.C..

La distanza minima oltre a quanto chiarito precésleente nel calcolo della distanza (D),
deve attenersi alla seguente norma: detta H lateella fronte e delle fronti dei nuovi

edifici, la distanza delle fronti dei nuovi edifidai confini deve essere almeno m 5,00
aumentata di m 0,50 per ogni metro o frazione drangi maggior altezza a rispetto a m
10,00, fatte salve maggiori distanze stabilite 'aidll 9 del D.M. 1444/1968 in caso di

edifici di altezza superiore a mt 10,00.

Distanze diverse possono essere consentite o pieesgeralora:

a) nelle proprieta adiacenti preesistano edifici addtisal confine, o a una distanza da
esso inferiore a m 1,50; in questo caso il Sindawd consentire o imporre che i nuovi
edifici siano costruiti in contiguita con gli edifipreesistenti, a norma dell'Art.875 del
Codice Civile, ove cid si renda opportuno per ilntemimento dei fronti stradali
esistenti o per salvaguardare il carattere amldend&gli spazi interni (cortili, chiostri,
giardini o altro);

b) siano stabilite prescrizioni diverse nelle normeatia del P.R.G.C.;

c) si presenti I'esigenza di tutelare il patrimonib@neo significativo.

Potranno essere cosdtiusulla linea di confine le strutture interrateqaelle relative ai
fabbricati accessori (autorimessetoie e simili) limitatamente all'altezza massima3ain
misurata al colmo della copertura.

Nel caso in cui la linea di confine sia interessddauna strada privata térzi la distanza
dal confine dovra essere incrementata di una misaréspondente alla parte utilizzata per
la strada

In assenza di accordo o convenzione fra i proptietenfinanti, o di piani esecutivi
convenzionati con previsioni planivolumetriche oRiani Particolareggiati, € prevista la
distanza minima di mt 10 tra pareti finestre e palieedifici antistanti.

Nelle zone residenziatli nuovo impianto la distanza minima tra paretefitrate di edifici
antistanti & pari all'altezza del fabbricato pitoaé comunque non inferiore a ml 10, anche
quando sia finestrata una sola parete qualoradgiciesi fronteggino per uno sviluppo
superiore a ml 1Zzono ammesse distanze inferiori nel caso di grdipgdifici che formino
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3)

oggetto di Piano Particolareggiato o piani esecut@nvenzionati con previsioni
planivolurnetriche.

Df = Distacco tra gli edifici esistenti o previstella stessa proprieta nell'ambito dello
stesso P.E.C.
E la distanza minima, misueain proiezione orizzontale fra le fronti di singotiuovi
edifici e quelle di fabbricati esistenti o previstlle stesse proprieta o nell'amsbdello
stesso JJ.E..

Nel caso di pareti finestrate, tale distanza desser@ pari almeno alltezza dell'edificio

piu alto con un minimo con un minimo di m 10,00.
Nel caso di pareti cieche tale distanza e' ridotta4,00.
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Art. 25 PRESCRIZIONI SU ELEMENTI TIPOLOGICI LEGATI ALL'EDILIZIA
ED ALLA MOBILITA

1) Cortili ed aree di pertinenza.
Si definisce cortile qualsiasi spazio delimitatoedhfici o recinzioni con zoccolo continuo
in muratura, per piu di 3/4 del suo perimetro.

Nei nuovi cortili dovranno essere rispettate leusggi condizioni:

a) la distanza minima tra le pareti opposte deve essdmeno quella stabilita
precedentemente per la voce Df;

b) i nuovi cortili devono essere muniti di opporturevipnentazioni e canalizzazioni atte
a convogliare le acque meteoriche;

¢) i nuovi cortili devono essere facilmente accessifall'esterno, eventualmente anche a
mezzo di locali di disobbligo;

d) i nuovi cortili con superfici superiori a n®#P0 devono comunicare con gli spazi
pubblici attraverso un accesso carraio con sagidreealdi altezza di almeno m 4,50 e
di larghezza di almenm 3,00.

All'esterno dei Centri Storici nei cortili esistérdlla data di approvazione del presente
P.R.G.C., sono ammesse, nel rispetto delle préserizd indici di zona, costruzioni
contenenti locali accessori come autorimesse m@vahagazzini e simili, nonché
autorimesse ad uso pubblico

Queste costruzioni possono essere addossatefali®grincipale o elevate sui confini con
terreni contigui di proprieta privata, ma, in quesaso, devono distare almeno raGdal
fabbricato principale, avere copertura piana ezattén gronda non superiore a quella del
solaio di copertura del piano terreno del fabbdqatncipale o alle recinzioni esistenti.

La superficie complessiva coperta ed il volume lt@ggue con tali costruzioni non deve
ridurre la superficie necessaria per il rispettied@orme urbanistiche di zona, tenuto conto
delle superfici coperte e del volume degli edifisistenti.

E consentita la costruzione di autorimesse al losiel piano di campagna, estesa a tutta
l'area del cortile ed all'area fabbricata, purché:

a) la copertura del cortile sia sistemata a verde;

b) lo spessore della terra di riporto sulla copertwa sia inferiore a cm 80;

¢) la quota del giardino non sia piu alta di m 1,50pano dei marciapiedi stradali.

2) Chiostrine.
Si definisce hiostrinal’ area libera scoperta delimitata da fabbricaziongicoa lungo
tutto il suo perimetro e destinata atuihinare e ventilare solo locali non abitabdbn
esclusione delle cucine.

Le chiostrine sono ammesse esclusivamente nelle iptaressate da nuclei abitati che
rivestono caratteristiche storico, artistico o ditjzolare pregio ambientale.
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3)

4)

La superficie non deve essere inferiore al 5% dalmma delle superfici delle pareti di
perimetro della chiostrina.

Devono essere previste la pavimentazione, lo smaitio delle acque meteoriche ed una
efficace ventilazione con diretta comunicazionesgdiesterno, alla base della chiostrina

Sedi stradali.

Si considerano sedi stradabltre a quelle indicate nelle tavole diREG.C., quelle
comprese nello stradario predisposto a cura deftmstrazione Comunale, e comunque
quelle pubblicate soggette a servitu di pubbliamsito

Le sedi stradali indicate nelle tavole di P.R.GsCriferiscono a strade per le quali
previsto il pubblico transito.

Limitate varianti ai tracciati delle reti stradatidicati nelle tavole di azzonamento del
P.R.G.C., sono consentite nella formazione degli.5..

| tracciati delle sedi stradali non indicate ndalwole di azzonarnento delRPG.C., ma
comprese nello stradario di cui al primo comma pdsente articolo, nonché quelle
soggette a servitu di pubblico transito, possonseres modificate, a discrezione
dellAmministrazione Comunale, anche attraversopsieenconvenzione con i frontisti e le
eventuali parti interessate.

Accesso agli edifici, strade private, strade dialamento e strade di lottizzazione.
Gli accessi agli edifici fronteggianti strade piazaubbliche, devono essere muniti ove
consentiti, di passo carrabile.

L'autorizzazione a costruire viabilita private peocessi ad edifici interni deve essere
condizionata ad una convenzione trascritta sustegmmobiliari, nella quale deve essere
specificato I'impegno, del privato di provvederta aistemazione della pavimentazione,
delle fognature e della illuminazione della strada.

L'apertura dei cancelli non pud avvenire versodtemo. Qualora in corrispondenza dei
cancelli di accesso esistano rampe di collegam@rgantinati od a piani sopra-elevati, si
fa obbligo di arretrare l'inizio della rampa di &no m 3,00 dal cancello.

Le strade di lottizzazione e quelle necessariecpegare i singoli lotti od insediamenti
alla rete principale esistente o prevista dall'Amstrazione Comunale, devono avere una
sezione in ogni caso non inferiore a m 5. TaleHarga puo essere aumentata a discrezione
del Sindaco su parere della Commissione Igieniedilizia ove si presentassero particolari
esigenze di scorrimento, sosta o realizzazione.

Inoltre in relazione alle caratteristiche dell'idsenento e del sito I’Amministrazione
Comunale ha la facolta di prescrivere la realizzaei di marciapiedi indicandone la
larghezza su uno od entrambi i lati della carreggia

Qualora si tratti di strade private senza uscit® é&vono essere dotate di spazio terminale
per l'inversione di marcia degli autoveicoli ectiri possibilmente possa essere inscritto un
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cerchio con diametro minimo pari a ml 8, e dotatéingresso dalla viabilitd pubblica, di
un cancello in legno o metallico, escludendo laishia mediante catenelle. Le suddette
strade, quando siano al servizio di non piu di maatnita immobiliari, potranno avere un
calibro inferiore a m 5, senza spazio terminalel'pesersione di marcia.

5) Porticati.
| porticati ed i passaggi coperti gravati da séndt pubblico passaggiadevono essere
costruiti ed ultimati in ogni loro parte a curapese del proprietario.
La pavimentazione dei portici destinati ad uso fiosbldeve essere costituita da materiale
riconosciuto idoneo dal Comune

Nei centri Storici e nelle zone di interesse pagiséigo i materiali e le forme della
pavimentazione devono essere scelte nel rispelo'daratteristiche ambientali.

Le opere di manutenzione dei portici sono a catElqroprietario.

Il Sindaco fissa i termini di inizio ed ultimaziordei lavori e si riserva llintervento
sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.

Sono a carico del proprietario l'installazione 'gepianto di illuminazione e la fornitura
dei corpi illuminati, secondo modalita e tipi stabdal Comune.

Al Comune spettano la manutenzione dell'impiantdlgininazione e gli oneri derivanti
dalla fornitura di energia elettrica.

Le aree costituenti i portici ed i passaggi copentiangono di proprieta privata, essendo
pero gravate da servitu perpetua di pubblico ttansi

L'ampiezza dei porticati, misurata tra il parameimtierno degli elementi di sostegno ed il
filo del muro o delle vetrine di fondo non puo essminore di ml 2,00, mentre l'altezza
misurata nel punto pit basso non deve esseredandesim 2,50.

6) Recinzioni e muri di contenimento.
Le reenzioni emuri di contenimento chedelimitano aree private debbo rispondeg ai
seguenti requistti
a) che la fondaione non insista aul suolo pubblico;
b) che la parté'opaca” della €cinzione non superi il 25% detotale in ogni punt d
essa permettendo cosi agewante la vista delle age interne di proprieta privata
dadi spazi pubbki, salvo il caso di edifici particotache, per dimostati motivi di
sicurezzanecesgano di recinzbni'interamente opache
¢) che i materik e la forma siano definiti in base alle caerigiche ambientalipltreché
alle esigenze funziali.

L'altezza dei muri di contenimento, misurata rispet livello del suolo piu basso non puo

superare m 3,00 nel caso in cui essi prospettinteseni privati, salvo diversi accordi fra i
proprietari interessati e m 2,00 se prospettinspazi pubblici.
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Puo essere eccezionalmente consentita la realimeazii muri di contenimento di
maggiorealtezza, formati da gradoni di larghezzan inferiore a m 1,50 mascherati da
arbusti e alberature

I muri di contenimento debbono essere posti addistanza pari almeno alla loro altezza
dai fabbricati esistenti a valle.

In attesa della realizzazione delle opere stradatlelle opere pubbliche previste dal
P.R.GC. nelle zone di servizio &€ ammessa in tali zorggsxrizione dellAmministrazione
Comunale la costruzione o la ricostruzione di r&oini provvisorie di tipo aperto in rete
metallica.

Marciapiedi e percorsi pedonali.

In ‘tutte le vie, piazze e spazi pubblici esistenti e di nuovatreaione, previsti con
marciapiedi o percorsi pedonali, i proprietari éblricati o terreni fronteggianti hanno
I'obbligo di costruire i marciapiedi o percorsi pedli stessi corle eventuali relative
delimitazioni (bordure, cordonature rialzate o\&llo) ed eventuali scarichi secondo le
prescrizioni impartite dal Sindaco

I Comune ha la facolta di imporre la costruzionaleltti marciapiedi e percorsi pedonali
con la modalita e prescrizioni che saranno prezidatolta in volta e con I'impegno, a sua
insindacabile scelta, di materiali (in linea indiea lastre di sienite, granito, luserna dello
spessore minimo di cm 10 o piastrelle di porfidgiroilari).

In questo caso i proprietari sono esonerati dalligb della manutenzione dei marciapiedi
e percorsi pedonali, che viene assunta dal Comune.

La costruzione dei marciapiedi e percorsi pedow&ne prescritta entro un adeguato,
termine di tempo trascorso il quale dopo regolargiuinzione, i Comune dispone
'esecuzione d'ufficio con addebito della spesai aghdempimenti; tale spesa viene
recuperata a mezzo ruolo da dare in riscossioriEsattore Comunale secondo la
procedura delle imposte e tasse. Tale recupero puihiesta degli interessati, essere
effettuato in tre rate uguali ed annuali.

La pavimentazione dei marciapiedi e percorsi pellaltara essere eseguita in un modo
tale da garantire lo smaltimento immediato dellgugacmeteoriche.

Tutte le sporgenze su spazi pubblici od assoggedtapubblico transito, oppure di
arretramento dovuto a cornicioni, cornici, balcaperti, decorazioni, infissi e simili come
persiane, vetrinette, insegne, targhe reclamistiebe. non possono superare le seguenti
misure alla verticale innalzata sul filo stradaleda filo di arretramento strettamente
necessario ai fini del raggiungimento dell'altedebfabbricato:

- fino alla quota di m 2,50: m 0,15;

- dalla quota di m 2,51 alla quota di m 4 per stradenti marciapiedi rialzato e alla
guota di m 4,50 per strade senza marciapiedi t@lra 0,25;
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- oltre la quota di m 4,00 o di m 4,50 rispettivanesper le strade o spazi pubblici con o
senza marciapiede rialzato sono invece ammessglesti sporgenze:
a) fino a 6 m di larghezza: m 0,60
b) b) oltre i 6 m di larghezza: m 1,00

Sono ammesse anche pensiline con qualsiasi estersitgitudinale quando si tratti di edifici e
negozi con altezza di pensiline non minore in ogmnto a m 3,50 dal marciapiede e con
sporgenza uguale alla larghezza del marciapied#aidi cm 50.

In ogni caso le concessioni sono regolate conpdoario e col pagamento di canone annuo da
stabilirsi dalla Giunta Municipale.

Art. 26 SEDI VIABILI PUBBLICHE, E DI SERVITU PUBBLI CA E PRIVATA

Il P.R.G.C. definisce nella cadgrafia le sedi viabili pbbliche e quke asservite ad 30
pubbico.

E consetita l'apertura di neva sedi viabili esclisamente netmbito di strunerto esecutivi
(P.E.C. e P P.). In tal caso lasezione utile nnima dovraessere di ml 5,00 comarciapedi su
ambo i lati di admeno m 1,00

Per sedi a cdimi con aree aleginazone agricola ilmarciapiele puo essere limitat ad un solo
lato. Le strade cidwe debbono termina con piazzola di ritornamella quée sa inscrivibile un
cerchio d m 12 d diametro, se inferiore a ml 100 di lunghezza.

Per lunghezza superiore la C.1.E. prescrivera id@mtuzioni.

Il Regolamento Edilizio Comunale precisa le carétiehe costruttive per le sedi viabili
pedonali e di sosta.

Le sedi viabili private esistenti possono mantererearatteristiche dimensionali e costruttive
preesistenti solo se non vengono ulteriormenteageadi servitu d'accesso a nuove costruzioni.

In sede di rilascio di concessioni od autorizzaziBAmministrazione Comunale puo

discrezionalmente richiedere adeguamenti o sist@miadelle sedi viarie pubbliche ed asservite
ad uso pubblico nel rispetto delle previsioni dRI&.C. 0 per conseguire maggiori livelli di

funzionalita e sicurezza nella circolazione.

Art. 27 RECINZIONI SU SEDI STRADALI

Sul ciglio stradale sono vietate recinzioni a ¢@te recinzioni in componenti pieni od a giorno
prefabbricate. Motivate eccezioni possono esserenemse solo in presenza di adeguate
soluzioni estetiche e con uso di materiali che Pinmistrazione sottoporra al parere della
Commissione Igienico - Edilizia.

L'altezza massima delle recinzioni non puo superand 2,00, con eventuale muretto di
sostegno della parte a giorno non superiore a8l @nisurato sul lato interno della proprietd).
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Sono vietate recinzioni direttamente sul ciglicadaie; dovranno essere sempre rispettate le
seguenti distanza minime:

a) dalla strada provinciale: ml 3,00

b) dalle strade comunali o vicinali: ml |,50.

Tali distanze sono prescrittive laddove non préasdssituazioni diverse che 'Amministrazione
Comunale intenda rispettare (esistenza di un mordraterra, ecc.) ed anche nel caso di
demolizione e ricostruzione di recinzioni gia et

Art. 28 CLASSI DI DESTINAZIONE D'USO

Il rapporto tra superfici utili ad uso residenzaagtivita connesse alla stessa, in aree di P.R.G.C.
residenziali, non deve essere inferiore ad 1.

Art. 29 MUTAMENTI NELLE DESTINAZIONI D’'USO DEGLI ED IFICI

Salvo quanto diversamente previsto dalle normeivelalle singole aree in cui si articola il
territorio comunale, il mutamento delle destinazidoso per le unita immobiliari non superiori
ai 700 mc non e soggetto al rilascio né di conoessiné di autorizzazione, purché tale aumento
non comporti I'esecuzione di lavori edilizi per ogi sia previsto il rilascio.

Per il cambiamento di destinazione d'uso di umténobiliari superiori ai 700 mc e senza
interventi edilizi é richiesta la semplice autoazione, purché le norme generali e specifiche di
P.R.G.C. lo ammettano.

In entrambi i casi, qualora il mutamento di destioae d'uso comporti opere edilizie,
l'intervento sara disciplinato dalla natura dellpere stesse (manutenzione, ristrutturazione,
ecc.) oltreché dalle norme specifiche di zona del®.C..

Le destinazioni d'uso d'immobili esistenti e docotate alla data di adozione del P.R.G.C.
definitivo da parte del C.C. possono essere maddicqualora verificatasi I'appartenenza ad
uno dei sottogruppi di cui al precedente articeleplo se ritenute ammissibili.

| volumi gid ad uso agricolo o similari, quali $aldepositi, fienili soprastanti a locali chiusi d
varia destinazione, piccoli porticati annessi e gnque contigui in ogni caso a volumi ad uso
residenziale, preesistenti nella zona agricolaetelorio comunale, possono essere trasformati
ad uso residenziale, esclusivamente nelle segsiaumdizioni e limiti:

a) preesistono nell' edificio oggetto dell' intervemichiesto una sola unita immobiliare ad
uso residenziale o similare, € ammissibile la realiione d'una seconda, non superiore a
120 mq di superficie utile.

b) preesistendo nell'edificio,oggetto dell'interventdchiesto da due o quattro unita
immobiliari, sono possibili ampliamenti non superial 30% della Su di ciascuna unita
immobiliare.

Gli ampliamenti debbono risultare funzionali allegole unita immobiki e non possono
essere cumulati per realizzarne nuove
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L'ammissibilita delle trasformazioni, nei predetti limiti, dovrasese documentata dallo stato
preesistente alla data di aitmme del PR.G.C. definitivo e verificata come soglizonseguibile
una sola volta a decorrere dalla stessa data preget¢vio pagamento degli oneri per i sogget
non esenti.

Nel caso di edifici a destinazione mista, residalezeéd agricola, ora abbandadred in degrado,
e conseguibile la trasformam® in residenza nei limiti d'una sola unitamobiliare non
superiore a 120 mg. di superficie utile

Volumi esistenti pasialmente o totalmente seminterrati e sottostaticali ad uso residenzig,
possono essere utilizzati asl,pertinenti alle residenze stesse.

La concessione edilizia € data per quella specdi&stinazione d’'uso indicata dal richiedente
nella domanda ed il mutamento comporta la necedsitdodificare mediante nuovo atto, il
contenuto del rapporto concessorio.

Il permesso di cui all'art. 221 T.U. Leggi San#aR.D. 27.07.1924, n. 1265 si intende anche
esso riferito alla specifica destinazione.

Per le attivita produttive dovra essere indicats@de di domanda di concessione, il tipo di
lavorazione, con le caratteristiche idonee a cdirseih controllo della congruita dei sistemi di
smaltimento e di depurazione, nel rispetto deliggiledi tutela dell'ambiente, ai fini della
necessaria valutazione degli oneri di cui al 1° wandell' art. 10 della Legge 28.01.77 n. 10
"Norme per l'edificabilita del suolo”.

L'abusivo mutamento di destinazione d'uso o dekgedi lavorazione comporta la revoca del
permesso di abitabilita o di agibilita.

La concessione per la huova destinazione potraessitasciata qualora sia conforme a quelle
previste dal Piano.

La nuova concessione potra implicare la ridetermiore dei contributi di urbanizzazione se la
destinazione richiesta comporta, in base alla dediione assunta ai sensi dello comma, art. 5,
legge n. 10 del 28.01.77, una differenza considealifattualita, in aumento rispetto all'importo
stabilito per la originaria destinazione.

Per gli edifici gia costruiti o in corso di costroze la destinazione si intende riferita a quella
risultante dalla domanda della relativa concessamtilézia.

Per le costruzioni realizzate in epoca nella quale era richiesta alcuna autorizzazione oppure
quando la precisazione della destinazione non ewessaria si fa riferimento a quella
destinazione compatibile con le finalita per il gEguimento delle quali la costruzione venne
eretta.
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In caso di incertezza si procede in applicazionecriteri di affinitd o assimilabilita con
particolare riferimento alle caratteristiche tipgilthe e strutturali dell'immobile ed all’'uso che
di esso viene fatto, sempre al momento delladazibel Piano.

Qualunque variazione della destinazione d'uso oh&orti una diversa normativa, ma sempre
nel rispetto delle previsioni di Piano, e suborthna nuova concessione; qualora invece la
variazione di uso richiesta contrasti con le prievisdel P.R.G.C. e quindi comporti una vera e
propria variante al piano stesso, la relativa cesicge non potra essere data se non attraverso la
procedura di variante alle norme di P.R.G.C..

Non potra essere rilasciato permesso di abitalpbtale costruzioni; che si vogliono utilizzare
con destinazione d'uso diversa da quella per atat rilasciata la concessione.

In caso di abusivo mutamento della destinazionsod''sara revocata l'autorizzazione di
abitabilita o agibilita.

Non potra essere rilasciata licenza di esercizioquelle attivita da insediare in locali che
avessero ottenuto concessione edilizia per unasdivdestinazione d’uso.

In caso di abusivo mutamento della destinazionsadsaranno revocate le relative licenze di
esercizio.

Art. 30 CLASSI DI INTERVENTO

Ai fini dell'ammissibilita di interventi di trasfonazione urbanistica ed edilizia, e dei relativi
requisiti, il territorio comunale e classificatonse segue, in riferimento alla destinazione d’'uso
prevalente:

A) Aree destinate prevalentemente ad uso abitatipeeificatamente:

- Insediamenti urbani aventi carattere storico-docuareo — Centro Storico (RS),
(RR);

- Aree a capacita insediativa esaurita (RE);

- Aree di completamento e nuovo impianto (RC);

B) Aree destinazione ad impianti produttivi e ad ugiali e specificatamente:
- Attrezzature private di interesse pubblico (AP);
- Attivita produttive o commerciali esistenti e comfate (IE);
- Nuclei rurali (NR);
- Aree di interesse ambientale (EA);
- Aree agricole produttive (E);
- Aree di rischio geologico.

C) Altre destinazioni ed in particolare:
- Aree pubbliche attrezzate (S);
- Aree per deposito di materiali speciali (DS);
- Verde privato (VP).
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CAPOQO Il — AREE DESTINATE A SERVIZ|

Art. 31 STARDARDS URBANISTICI — AREE PER SERVIZI

Ai fini della determinazione degli oneri di urbarézione ed in sede di riserve di aree nei
progetti di piani Edilizi Convenzionati, valgono tkvtazioni complessive di aree per servizi
sociali di cui all'art. 21 della L.R. n. 56.

Nelle aree di P.R.G.C. a destinazione residengialaterventi di nuovo impianto (assoggettate
quindi a S.U.E.) si debbono prevedere per i P.EeCGlotazioni di standards urbanistici di cui
alla L.R. 56/77 e s.m.e.i.

Le cartografie e gli elenchi allegati alla Relazatel Piano, specificano le destinazioni delle
singole aree per servizi ed attrezzature d'interpabblico.

I P.R.G.C. individua per pubblici servizi le destzioni prescritte dall'art. 21 della L.R. n. 56,
articolatamente distribuite per destinazione,radllino delle aree S, totalmente o parzialmente
acquisibili al patrimonio comunale secondo le vigdisposizioni legislative.

La proprieta degli immobili, aree ed edifici, dowssere pubblica e la loro acquisizione da parte
del Comune o di Enti Pubblici istituzionalmente @i nel settore dei servizi avviene
direttamente nei modi e forme di legge, o indimattate contestualmente ad interventi di
iniziativa privata di trasformazione urbanistica edilizia del suolo, in esecuzione di oneri
convenzionali e/o come condizione apposta al iitagdella concessione e a scomputo degli
oneri di urbanizzazione secondaria.

Le aree destinate a servizi pubblici sono edificad@condo le norme previste da leggi di
settore. In ogni caso la superficie coperta da eumstruzioni non potra essere superiore al
50% della superficie ad essa asservita e l'indicatitizzazione fondiaria non potra essere
superiore a U.F. = 1.

La dotazione per abitante di aree destinate a zepubblici prevista dal P.R.G.C. risulta
organizzata secondo quanto definito dalla L.R. B6/7

Tale dotazione dovra risultare garantita, come mminper la capacita insediativa prevista in
attuazione di previsioni di strumenti urbanistiseeutivi. A tal fine dovranno essere dismesse
aree vincolate dal P.R.G.C., ovvero si potra daogd alla monetizzazione secondo quanto
definito con apposito atto deliberativo del CorisigComunale: la monetizzazione delle aree
non potra estendersi alla quota prevista dalladquy la destinazione a verde e a parcheggio.

Art. 32 OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le opere di urbanizzazione primaria e indotta diattart.51 della Legge Regionale n. 56/77
alle lettere c), d), f), 9), p), s), t), v), poseoessere realizzate anche su aree ad esse non
specificatamente destinate, prescindendo dallende&ini del suolo e dai valori assegnati dal
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P.R.G.C. ai parametri urbanistici ed edilizi, salgeodistanze dai confini e dalle strade, e nel
rispetto delle seguenti prescrizioni particolari:

1) per sottostazioni elettriche: superficie coper dimmissibili solo nelle aree destinate ad
impianti produttivi e artigianali;

2) per le cabine elettriche, ammesse ovunque; seentiath area per attivita agricola la
distanza del ciglio stradale stabilita dalla fagtiiaispetto puo essere ridotta fino a metri 3
sempreché, nel caso di viabilitd veicolare, laadiza dalla mezzeria stradale non sia
inferiore a mt 5;

3) centrali telefoniche urbane: compatibili con oglaisse di destinazione, ad eccezione delle
aree per attivita agricola e delle aree destinageraizi sociali e attrezzature di interesse
locale e generale.

Art. 33 VARIAZIONE DELLE DESTINAZIONI SPECIFICHE

A norma del 4° comma dell'art. | della L. 3 Genna@¥8 n° 1, l'approvazione di progetti di
opere pubbliche da parte del Consiglio Comunalehanse non conformi alle specifiche
destinazioni di piano, non comporta necessita daunte al P.R.G.C..

In sede di formazione del Programma Pluriennalktidiazione le specifiche destinazioni d'uso

delle aree per servizi sociali ed attrezzaturentbresse locale indicate dal P.R.G.C. possono
essere scambiate all'interno di aree appartendlatistessa sottoclasse di destinazione, ad
eccezione delle aree verdi di isolato e di arredmno senza che cio costituisca variante di
P.R.G.C.
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CAPOQO IV — US| RESIDENZIALI

Art. 34 AREE DESTINATE AD USI RESIDENZIALI

Nelle aree a destinazione residenziale gli edgmmo adibiti all'abitazione ed ad usi ad essa
sussidiari, ed alle attivita compatibili con |a tileszione abitativa quali attivita professionali ed
artigianali di servizio non nocive e non molestégriarie in genere; ai fini dell'ammissibilita di
attivita commerciali di distribuzione, il piano ddeguamento e sviluppo della rete distributiva
formato ai sensi della L. 426/71, definisce la sfipe massima di vendita della rete per le
diverse specializzazioni merceologiche, in riferimoealle diverse aree comunali. In ogni caso
nel Capoluogo, nelle aree a destinazione residenrian comprese nel Centro Storico la
superficie utile destinata dell'esercizio di nuatévitd commerciali al minuto non potra essere
inferiore, ove prevista, a mq 30 per ogni intereeatnon potra essere superiore al 20% della
superficie utile complessivamente ammessa, sakersh norma definita dal piano di Sviluppo
ed Adeguamento della Rete Distributiva.

Le aree di pertinenza degli edifici vanno sistenaatgardino, a orto, a lastricate, in esse non é
comunque consentito 1'accumulo di materiali e roita cielo aperto.

Art. 351 INSEDIMENTI URBANI AVENTI CARATTERE STORICO-
DOCUMENTARIO (RS)

Sono le porzioni di territorio comunale aventi uerto interesse storico-documentario e/o
artistico.

In tali aree, sono obiettivi prioritari gli interwé volti alla conservazione, al recupero ed
all'utilizzazione sociale del patrimonio ediliziemché alla qualificazione dell'ambiente urbano
nel suo complesso.

Gli interventi dovranno tenere conto delle caratiehe del tessuto edilizio sociale e storico
preesistente e delle finalita sopra individuate.

In sede di formazione del Programma Pluriennal&ttdiazione le specifiche destinazioni d’'uso
delle aree per servizi sociali ed attrezzaturetelesse locale indicate dal P.R.G.C. possono
essere scambiate all'interno di aree appartendlati stessa sottoclasse di destinazione, ad
eccezione delle aree verdi di isolato e di arredmno senza che cio costituisca variante di
P.R.G.C..

In ogni caso, con concessione singola:
- ¢ fatto divieto di modificare i caratteri ambientd¢lla trama viaria e dell'impianto edilizio
— urbanistico in atto;
- le aree libere devono restare inedificate, corola eccezione della loro utilizzazione per
usi sociali pubblici.
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E' possibile operare ampliamenti in elevazione geste in contrasto con i valori delle tabelle
di sintesi) sugli edifici quando si tratti di adege l'altezza dell'ultimo piano esistente al
momento dell'adozione del P.R.G.C. (abitabile o rdadere abitabile con interventi di
trasformazione d'uso), a quelle minime previste IbNuglio 1975.

E' consentito operare mutamenti di destinaziongsdidi unita immobiliari non superiori a 350
mc e ritenuti compatibili con le prescrizioni cami¢e nelle presenti norme.

Art. 35.2 AREE DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA (R)

Sono le parti di territorio comunale comprendeatiplorzione dell'insediamento urbano di
interesse ambientale, o0 semplicemente documentario.

In tali aree, € obiettivo prioritario la tutela Hetpianto edificato e dellimmagine ambientale
con una migliore utilizzazione del patrimonio eddi ed urbanistico esistente secondo le
indicazioni puntuali definite nella tavola D5 dRPG.C..

Le attivita in atto in contrasto con le destinazidmso ammesse permangono, nel rispetto delle
Norme lgienico - Sanitarie vigenti.

Con concessione edilizia singola in tali aree samonessi interventi di ristrutturazione edilizia,
demolizione e ricostruzione con ampliamenti (che saperino il 20% della superficie utile
dell'abitazione del proprietario richiedente peifieiduni e bifamiliari e comunque 25 mqg sono
sempre utilizzabili), demolizione e ricostruzione mari volume, parziali o totali cambi di
destinazione d'uso, secondo quanto sopra speaficat

In caso di demolizione totale e di riedificazionevihnno comunque essere verificati e non
superati i limitiimposti dagli indici e parametri definiti nelle &le di sintesi l'autorizzazione
sara assoggettata a concessione convenzionatae..S.U

Sugli edifici per i quali € prevista dal P.R.G.&€.demolizione per aumentare la sezione stradale
e sugli edifici a destinazione d'uso confermataoana del precedente comma sono ammessi
interventi di ordinaria e straordinaria manutengion

In sede di predisposizione degli strumenti esec(@#?, PdR, PEC) il Comune potra disporre
arretramenti dal filo stradale o dagli spazi putibtier il miglioramento dell'impianto urbano
risultante.

Nel caso in cui si eseguano interventi di demaligi@ ricostruzione, ampliamenti superiori ai
25 mq utili, e ristrutturazione comportante denioliz di parti strutturali su proprieta in fregio a
viabilitd pubblica o privata soggetta a pubblicansito, € posto I'obbligo di arretrare il filo
stradale alla posizione stabilita dal piano Tecrdetle Opere Pubbliche di zona di iniziativa
pubblica o, in alternativa, presentato dal soggettponente (su eventuale proposta dell'U.T. o
della C.1.E.) ed approvato in Consiglio Comunale.

Inoltre tutti gli interventi dovranno essere conilpiditcon le prescrizioni generali e particolari di
cui al titolo 11l, nonché con le seguenti norme:
- Sistemazione delle aree libere: contestualmenteirggiventi ammessi dal P.R.G.C., si
dovra provvedere, nell'area di pertinenza dellirgsto, al ripristino delle pavimentazioni
originarie o alla sistemazione a verde per giardirib o prati.
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Contestualmente agli interventi ammessi dal P.R.GsC dovra altresi provvedere
all'eliminazione di tettoie, baracche, e ogni akt@struzione a destinazione accessoria,
ritenute, in sede di rilascio della concessionegtinpatibili con I'ambiente.

- Decoro dell'ambiente. Per gli edifici che non preis® le necessarie condizioni di decoro,
di sicurezza e di rispetto dei valori ambientdlisindaco potra imporre al proprietario
l'esecuzione delle opere che risultino indispedisad@r eliminare gli inconvenienti
suddetti, quali rifacimento di intonaci, rivestiniencornici, balconi, coperture, infissi,
tinteggiature.

- Accessibilita. Negli elaborati grafici di pianordicato I'assetto della viabilita pedonale. In
ogni caso, anche ove non espressamente indicatd elabgorati cartografici, &€ fatto
obbligo, contestualmente agli gli interventi sultrpaonio edilizio, di riapertura dei
passaggi comuni anche su spazi privati. Il rilasdiglla concessione & comunque
subordinato all'impegno da parte del richiedentdastciare aperto al pubblico transito,
eventualmente limitatamente alle ore diurne, i pesicpedonali interessanti I'immobile
oggetto di intervento e previsti dal P.R.G.C., dagtumenti urbanistici esecutivi, o
comunque ritenuti necessari in sede di rilascitadmincessione.

- Altezze. Le altezze degli edifici ristrutturati chbbiano subito la demolizione dei solai per
ladeguamento igienico delle altezze minime di é&ggptranno essere adeguate di
conseguenza con la possibilita di rialzare il piteroeno di cm 50 per la creazione di un
vespaio aerato. L'utilizzazione di altezze supeaoquelle sopra definite produrranno la
riverifica delle distanze di legge.

- Bassi fabbricati. Nell'ambito di tali zone é podsilprocedere all'utilizzazione delle tettoie
per le destinazioni caratteristiche dei bassi fighlir (compreso il garage) ammettendosi
quindi il supero dei parametri di riferimento; pliécnei limiti delle strutture esistenti.

- Ampliamenti una-tantum. L'ampliamento residenzidéd 20% una-tantum € ammesso di
norma sulla struttura edilizia del corpo principadalvo I'utilizzazione in altre pertinenze
edilizie che quindi dovranno essere computate g ladle norme di piano.

Art. 35.3 TIPI DI INTERVENTO AMMESSI SUL PATRIMONIO EDILIZIO
DELLE AREE NORMATIVE RS ED RR

Il P.R.G.C. classifica gli edifici in base al tijplo intervento su di essi ammesso nella tavola di
progetto D5 alla scala 1:750 che é stata predigpaisfine di una puntuale definizione degli
interventi stessi: tali interventi sono vincolapdr il rilascio di concessioni edilizie singole.

La classificazione riguardante i tipi di intervemtegli edifici puo essere:

a) integrata dal Comune con deliberazione consiliagediviene esecutiva a norma dell'art. 3
della Legge n. 530/1947, senza che cio costituisceante del P.R.G.C. i con l'avwenuta
esecutivita decorre sui beni deliberati I'efficad#&le norme;

b) modificata dal Comune a seguito dell'approvazionendP.P.E. dellarea RS ovvero di un
P.E.C. predisposto dai soggetti proprietari daginpbili stessi.

L'intervento oggetto di concessione di autorizzazione dovra egeecanpatibile con il tipo di
interverio fissato nell classficazione: una diersa classificazione di singaddifici per tipo di
intervento o unaliversa ipotesi progeatble puo esse@mmessa caso per caso con le proaedur
stabilite nel pecedente 2 o comma o nell'atobd strumenti urbanisti esecutvi (ai sensi
dell'at. 17 della LR. 56/77 esme.i..
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Per tuti gli interventi amnassi, il Comune ne vaglierdammisgbilita se e solose vi saranno
garanzie:
a) di rispettodei caratteri amientali preesistati;
b) di utilizzazone di materiali Bi prospetti e dle coperturenon difformi con i piedetti
caratten
c) di conservaione agli elementi e dell'impostazione tipologica presenti, qualiaperture,
balconi aggetti, canini.

Eventuali modifche el innovazoni dovranno risultare compatibdontali carateri.

A completamentali quanto spdficato nelle presenti norme, hainbio delle aree RBdRR, si
fara riferimento agli aitoli 873 e segenti sino all'articolo 907: del Codic&€ivile per la
determinazione delle distanze da oss®si nell'organizazione delle costruzioni.

Sono comunque calizionati ala preventiva approvazione del piano di Rp&o, di cuidl'art
41 bis dda L.R. n. 56/77gli interventi in contrasto con gli interventi indidatella Tav. D5che
richiedano la demolizione écodruzione d'inéri gruppi diimmobili, con previsionproggttuali
chemadifichino in toto l'impianto edizio preesistente.

Nei casi in cui gli elementi di finitura siano atidaompletamente distrutti, i loro sostituti
devono armonizzarsi con quelli degli edifici dedtana.

Per gli immobili in cui € ammesso lintervento tloeil P.R.G.C. fissa, con vincolo
topograficamente definito, i tipi di intervento:rnanque il Comune puo, in sede di eventuale
formazione del programma pluriennale di attuaziamdicare gli immobili, i complessi edilizi e
le aree ove lintervento di recupero e subordirata formazione di strumento urbanistico
esecutivo, da realizzare da parte dei privati, ancbn interventi di edilizia convenzionata,
assistito o meno dal contributo dello stato, otthraente dal Comune mediante l'impiego dei
fondi destinati da leggi di settore al recupero patrimonio abitativo e dei proventi delle
concessioni e delle sanzioni, a norma dell'arddla legge n. 10/77.

| tipi di intervento tesi alla conservazione e gffficazione del patrimonio edilizio esistente,
ammessi e/o prescritti dal P.R.G.C., nelle areeeBRRR e definiti nella tavola D5 sono i
seguenti:

a) manutenzione ordinaria e manutenzione straordist@S);

b) restauro finalizzato al recupero dell'immagine faleoriginaria (RES);

c) ristrutturazione edilizia e completamento (RIE);

d) ristrutturazione edilizia e ricostruzione (RIU).

In particolare i suddetti tipi di intervento risaito meglio specificati dalle seguenti definizioni:
a) Manutenzione ordinaria (MOS)
Le opere di manutenzione ordinaria sono quellendefial p.to 1.1 della circolare n.

5/URB/84 con riferimento alla lett. a) dell'art. @8lla L.R. 56/77 e successive modifiche
ed integrazioni.
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b)

d)

Manutenzione straordinaria (MOS)

Le opere di manutenzione straordinaria di cui lteera b) della L.R. 56/77 e successive
modifiche ed integrazioni, sono quelle definitel@grecisata circolare n. 5/URB/84 al p.to
1.2.

Restauro finalizzato al recupero dellimmagine fatenoriginaria (RES)

Le opere riguarda di noma quelle indicate al p.to 1.3 della circolare iURB/84.

Gli interventi di resauro corservativo hanno per oggetto le operazairestauro sttico ed
architettonico degli edific il ripristino e la conservazione degli elertienriginari e
coerenti con l'insieme senza alterazioni voivetriche, planinetiche, di sagoma e di
prospetti ester, con l'elimirazone, nella maggiore misura possibiieelementi spuri.

Interventi di strutturaziore edli zia e completamento (RIE)

Il P.R.G.C.individua, nella tava D5 in scala 50 tali modalita dristrutturazior che
sono quelli definiti al punto.4 della circolare "5/SG/URB/84 con riferimento alla lettera
d) dell' articolo 13 della L.R. 56/77 e s.m.e.i. @tbltre ammettono un ulteriore
completamento ovvero una grossatura di manichelggmp

Sono ammessi non solo gli interventi di ristruthimae edilizia di tipo A e B come definite
al p.to 1.4 della Circo n. 5/URB/84 ma anche la di&ione e ricostruzione dell'edificio o
della parte di edificio interessata dal completaimelm tal caso dovranno essere curate: la
composizione del prospetto l'andamento dei tetti vilorizzazione dell' apparato
decorativo; il rispetto della tipologia strutturat®n sostituzioni limitate al fronte in
ampliamento e con il mantenimento, se prescrittglingtti concessori in ragione del
carattere documentario intrinseco, degli orizzomatinvoltati o cassettonati ed assoluto
della posizione degli androni di accesso carra® gdtendere in tal caso alla manica in
ampliamento).

| completamenti degli edifici esistenti previstil dR.G.C. dovranno essere eseguiti con
materiali simili al resto dell'edificio.

Gli elementi formali da rispettare con gli intertiesuindicati verranno vagliati dalla C.I.E.
e precisati caso per caso in sede di rilascio dell@essione edificatoria.

Ristrutturazione edilizia e ricostruzione (RIU)

Sugli edifici indicati sulla tavola D5 del P.R.G.€bme soggetti a tale tipo di intervento si
potra procedere, solo attraverso il P.d.R. obligabltre che al completamente alla
grossatura di manica semplice, nel caso di gravelizimne di instabilita dei manufatti
(comprovata da perizia asseverata e avallata daiciecomunali) alla demolizione e
ricostruzione del manufatto, procedendo ad unagptagjone architettonica che non si
discosti dalla struttura preesistente e ripropongdimmagine formalmente legata
all'impostazione originaria ed all'intorno edificat Comunque pur essendo possibile
procedere, attraverso il P.d.R., alla grossaturenaliica o di altezza secondo le attuali
esigeze origettuali, non € ammessa la costruziofesldici isolati” a doppia manica.

Gli interventi di tipo RIU (con P.d.R.) all'interndelle aree RS di cui al precedente art.
35.1 sono soggetti al parere della Commissionenadg per i beni culturali ed ambientali
ex art. 91 bis della L.R. e s.m.e.i.
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Art. 36 INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIOE EDILIZIA E RI COSTRUZIONE

Qualora lintervento sui lotti edificati sia finatiato alla demolizione dell'esistente e a
edificazione di nuovo impianto architettonico srafariferimento all'indice di fabbricabilita
fondiaria definita dal presente articolo ovveronantenimento della preesistente volumetria,
conto tenuto dell'impianto architettonico preesitenel lotto e nell'interno.

In particolari situazioni la Pubblica Amministragi® potra richiedere, in sede di P.P.A., il
ricorso a S.U.E.: in tal caso sino all'adozionelided).E. di attuazione sono ammessi:

a) sugli immobili a destinazione residenziale, occupdla data di adozione delle presenti
norme interventi di ristrutturazione per quelli tgnti cortine edificate lungo le strade
principali, e di ristrutturazione per quelli intéralle aree perimetrate, senza alterazione
delle volumetrie e delle superfici utili esistenti;

b) sugli immobili destinati ad abitazione rurale leeop di manutenzione, restauro e
risanamento, hon sono ammessi invece ampliamestpeaelevazioni delle pertinenze
rurali;

¢) sugli immobili con attivita artigianali in atto faanutenzione ordinaria e straordinaria;

d) sugli immobili con attivita industriali in atto: l@epere di manutenzione ordinaria e
straordinaria, l'adeguamento dello smaltimentoedatque reflue e di lavorazione alle
vigenti disposizioni di legge.

In caso di demolizione e ricostruzione di pari voudovranno comunque essere verificati e
non superati i limiti imposti dai seguenti indicparametri verificati sul lotto di proprieta:

- Superficie coperta = 1/3 dell’area di proprieta

- Indice fondiario = 2,00 mc/mq

- Altezza max dei fabbricati = non superiore a gudki fabbricati esistenti
- Numero max dei piani fuori terra =3

Art. 37 AREE A CAPACITA INSEDIATIVA ESAURITA (RE)

Sono le aree ed i lotti in cui il tessuto edili#ageneralmente di epoca recente, e non richiede
interventi di sostituzione o di ristrutturazionepdofondita.

In tali aree il P.R.G.C. propone e auspica il rezaplell'impianto urbanistico ad una piu elevata
gualita dellambiente attraverso il miglioramentcell@ mobilita veicolare pubblica,
I'eliminazione di barriere che limitano l'acceddidie la percorribilitd del tessuto urbano, e la
conseguente formazione di vie pedonali, anchevattsa la individuazione di aree verdi di
isolato e di arredo urbano o di parcheggio pubblico

I Comune puo provvedere, mediante la formazionetdimenti urbanistici esecutivi 0 con
progetti esecutivi di opere pubbliche, alla loradizione di nuovi percorsi pedonali, di
parcheggi e di aree di isolato e di arredo urbano.

Le variazioni o le nuove previsioni a horma delgagente comma non costituiscono variante
del P.R.G.C. e divengono esecutive contestualnaiaiastrumento attuativo di cui fanno parte.
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Le aree libere dei lotti a capacita insediativeuetasono inedificabili.

In esse é vietata la formazione di deposito accatnahche temporanei di materiali, vanno
convenientemente sistemate a prato, a giardiner@ewdi isolato, a verde urbano attrezzato o
pavimentate ove non soggette a coltivazioni. Sedjfici esistenti a destinazione residenziale, e
nelle aree ad esse asservite, SOno ammessi i seigtenventi:

a) allacciamento ai pubblici servizi;

b) sistemazione del suolo, ivi comprese recinzioni;

¢) ordinaria e straordinaria manutenzione;

d) restauro, risanamento conservativo e ristrutturezioterna che non comportino aumento
delle superfici di calpestio, nonché modifiche inte necessarie per migliorare le
condizioni igieniche o statiche delle abitazioni;

e) realizzazioni di volumi tecnici che si rendono spinsabili a seguito dell'installazione di
impianti tecnologici necessari per le esigenzeedaiitazioni;

f) ampliamenti e sopraelevazioni, una-tantum, di eidifisistenti uni-bifamiliari che non
comportino aumento del volume esistente superid28%, per un massimo di mc 200;

g) variazioni di destinazione d'uso che non comportmadifiche alla sagoma degli edifici;

h) modesti ampliamenti delle abitazioni limitatamentevolumi necessari al miglioramento
degli impianti igienico-sanitari sino a mq 25 dug..

i) realizzazioni di b.f. e/o pertinenze, emergenti giaino di campagna a sistemazione del
terreno avvenuta, computabili, qualunque sia la bestinazione, ai sensi del rapporto di
copertura; essi non saranno conteggiati ai finladeblumetria, quando abbiano una
superficie massima di mq 15 per unita abitativaléezza massima interna non superiore ai
valori definiti all’art. 21.

La loro realizzazione potra essere consentita gad#ilerea del cortile risultasse superiore ai
mq 160. In tal caso un terzo di detta area posaresoperta;

[) adeguamento alle altezze minime di interpiaome definite dal R.E. Comunale o da D.L.
05.07.1975.

m) ampliamenti di uffici, sedi artigianali di s&io e commerciali non superiori a mq 150 di
s.u.l, fatto salvo il rapporto di copertaiella relativa area di P.R.G.C.

n) realizzazione di modesti impianti sportivivati, a stretto servizio delle residenze, a cui
devono essere legati da vincolo pertineazial trascriversi con atto pubblico

Nel calcolo delle quantita di edificazione ammigsibono da conteggiare tutti gli edifici
esistenti nelle aree di intervento.

Art. 38 AREE DI COMPLETAMENTO E SOSTITUZIONE (RC)

Tale classificazione comprende:

a) le aree gia urbanizzate ove la consistenza e Isitdenel tessuto edilizio esistente
ammettono interventi singoli di completamento edilinei tasselli di suolo inedificato,
interventi di demolizione e ricostruzione, di coetpimento, ristrutturazione e
trasformazione d'uso di edifici esistenti, fattéveadiverse prescrizioni topograficamente
definite dal P.R.G.C. Le previsioni del P.R.G.C.tali aree si attuano di norma con
semplice concessione, singola o in comparto, fteo il ricorso a strumenti urbanistici
esecutivi, ove richiesti dal P.R.G.C. o dal prograarpluriennale di attuazione.
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b) le aree pressoché inedificate e/o non urbanizzatel'atilizzo edificatorio € subordinato
alla realizzazione di un nuovo impianto infrastede.

In queste zone di P.R.G.C. e consentita la realiama di modesti impianti sportivi privati, a
stretto servizio delle residenze, a cui devonoredsgati da vincolo pertineziale da trascriversi
con atto pubblico.

Non costruiscono variante del P.R.G.C. vigenteekemininazioni volte ad assoggettare porzioni
di territorio alla formazione di strumenti urbaidsesecutivi di iniziativa pubblica o privata e le
delimitazioni delle stesse ai sensi del 6° e 7°roandellart. 17 della L.R. 56/77 e s.m.e.i.

Le caratteristiche tipologiche e quantitative degfiterventi ammessi nelle aree di
completamento e sostituzione (RC) sono fissate adibgate tabelle di sintesi.

Art. 39 AREE LIBERE DI PERTINENZA, INEDIFICABILI, C ON
DESTINAZIONE A GIARDINO, PARCO E VERDE PRIVATO (Vp)

Nelle aree indicate dal P.R.G.C. verde privato Bligb di provvedere al mantenimento e alla
formazione del verde per giardino e parchi privati.

Gli alberi, di particolare pregio ambientale, emigi non possono essere abbattuti o indeboliti se
non per risanamento ecologico, e previo conseguomgimmotivata autorizzazione da parte del
Comune, a norma dell'art. 56 della L.R. n. 56/77.

In esse non € ammessa la costituzione di qualumaumeifatto che alteri il rapporto esistente fra
superficie naturale e superficie manomessa, e ggakl modificazione del suolo che non sia
necessaria al miglioramento dell'assetto idrogectog vegetale.

Sugli edifici esistenti destinati all'abitazionensadi norma unicamente ammesse operazioni di
restauro e di risanamento conservativo; ove lairdesbne d'uso sia, o divenga, per impianti
pubblici o di uso pubblico, a norma del precedeaigo II, sugli edifici seno ammessi interventi
di ristrutturazione.
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CAPQO V — IMPIANTI PRODUTTIVI

Art. 40 IMMOBILI E IMPIANTI PRODUTTIVI O COMMERCIAL | ESISTENTI E
CONFERMATI (IE)

Per le aree, gli immobili e gli impianti produttigicommerciali esistenti per i quali il P.R.G.C.
non ne prevede espressamente l'allontanamento equimeli si confermano nella loro
ubicazione, il P.R.G.C. prevede la razionalizzagiaon possibilita di ampliamenti delle
strutture in atto, la formazione di nuove costrazifunzionali alle attivita in atto tramite la
sostituzione di parti degradate o obsolete eaitlimo infrastrutturale delle aree.

Sugli immobili a destinazione produttiva o0 commaleie esistente e confermata dal P.R.G.C.,
sono comungque ammessi interventi di ristrutturaziorierna e di adeguamento tecnologico e
funzionale. Sono ammessi, una-tantum, interveraingdliamento in misura non superiore a mq
500 sempreché:

a) l'area coperta dell'edificio non sia superioreG#e6dell'area ad esso direttamente asservita;
b) vengano attuate le previsioni di P.R.G.C., overggsanti direttamente aree ed edifici.

Negli elaborati di progetto dovranno essere chiardm indicate le opere necessarie al
trattamento e allo smaltimento dei rifiuti solidiquidi e gassosi, in riferimento all'intero

impianto; l'esistenza, o la nuova esecuzione di tglere €& condizione al rilascio

dell'autorizzazione alla usabilita degli impianti.

Contestualmente alle operazioni di ampliamento di al 2° comma dovranno essere
assoggettate ad uso pubblico aree da destinarecheggio e verde d'arredo, nella misura
stabilita all'art. 21 della L.R. 56/77 e tali daldsfare eventuali esigenze pregresse.

Art. 41 AREE PER USI SPECIALI (DS)

Viene cosi definita dal P.R.G.C. l'area utilizzgter il deposito di materiale speciale per
lavorazioni nelle cave.

I P.R.G.C. individua la predetta area nella nuaeaa di pertinenza della Cascina Nuova e
degli Uffici della Ditta Cheddite, specializzata lewvorazioni di demolizioni, sbancamento e
coltivazione di cave prevedendone il mantenimeeltadiestinazione d'uso in atto.

La presente norma si considera integrata con leifggee disposizioni contenute nel
provvedimento autorizzativo regionale all'esecutilal'attivitd, anche se non materialmente
allegate.

52



CAPO VI — AREE DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE

Art. 42 AREE DESTINATE AD USO AGRICOLO (E)

Nelle aree destinate ad uso agricolo gli intervieatino per oggetto il potenziamento e
I'ammodernamento degli edifici esistenti a servamtie aziende agricole. Sono pertanto
ammessi:

a) interventi di restauro, risanamento e ristruttuwaei oltreché la manutenzione ordinaria e
straordinaria;

b) lincremento della S.U. abitabile esistente in masmon superiore al 20% anche in
eccedenza ai limiti di cui al successivo 8° comma,;

c) larealizzazione di attrezzature ed infrastrutpgel'agricoltura quali stalle, silos, serre.

d) La realizzazione di modesti impianti sportivi ptiva stretto servizio delle residenze, a cui
devono essere legati da vincolo pertinenzialeattiversi con atto pubblico.

Non € ammessa, in particolare, la costruzione dficedper immagazzinamento e la
trasformazione di prodotti agricoli non provenietall'attivita di coltivazione dei fondi
dell'azienda richiedente, né di attrezzature péeVamento industriale.

Nell'eventuale costruzione di nuove stalle ci sirdaattenere alle seguenti prescrizioni:

- le stalle debbono essere indipendenti da edifitabiti e distare da questi in misura radiale
non inferiore a mt 25, analogamente nel caso diilyor

- le concimaie, i pozzi neri, i pozzetti per le urge in genere tutti i depositi di materiale di
rifiuto debbono essere posti lontano da serbateicdua potabile non meno di ml 50 e di
ml 25 dalle abitazioni.

Sul patrimonio edilizio esistente non destinateseatdvizio dell' agricoltura sono ammessi gl
interventi di cui alla lettera a) del 1° comma, ath lettera b) limitatamente ad edifici uni-
bifamiliari, e in riferimento alle necessita faratii.

Le concessioni alla edificazione di nuove aziengiécale costituite dai fabbricati, attrezzature
ed infrastrutture di cui alla lettera c) del 1° coennonché le costruzioni destinate ad abitazione
possono essere ottenute esclusivamente dai segoggétti, singoli od associati:

a) agli imprenditori agricoli ai sensi delle leggi @agyio 1975, n. 153 e 10 maggio 1976, n.
352 e delle L.R. 12 maggio 1975, n. 27 e 23 ag@S@2, n. 18, anche quali soci di
cooperative;

b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolo pestlusivo uso degli imprenditori agricoli di
cui alla lettera a) e dei salariati fissi adddta aonduzione del fondo;
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c) agli imprenditori agricoli non a titolo principaks sensi del penultimo ed ultimo comma
della L.R. 63/78 e successive modificazioni edgraeioni e della lettera m) del secondo
comma del presente articolo, che hanno residedoailio nell'azienda interessata.

Tutte le altre concessioni previste dal preserttecdo sono rilasciate ai proprietari dei fondi e a
chi abbia titolo.

Il rilascio della concessione per gli interventifedtori nelle zone agricole & subordinato alla
presentazione al Sindaco di un atto di impegno aedinte diritto che preveda:

a) il mantenimento della destinazione dell'immobikseavizio dell'attivita agricola;

b) le classi di colture in atto ed in progetto docutatma norma del 18° comma dell'articolo
25 della L.R. 56/77 nel testo coordinato del B.LBR.01.1985;

c) il vincolo del trasferimento di cubatura di cuil&® comma del succitato articolo 25;

d) le sanzioni per l'inosservanza degli impegni assunt

L'atto e trascritto a cura dellAmministrazione Qorale e a spese del concessionario su registri
della proprieta immobiliare

Non sono soggetti adlbbligo della trascrizione di cui ai due commi @@enti gli interventi
previsti dalle lettere d), e), f) dell' a®t della Legge 28 gennaio 1977, n. 10.

E consentito il mutamento di destinazione d'useiprelomanda e con il pagamento degli oneri
relativi, nei casi di morte, di invalidita e di cessazione geuse di forza maggiore, accertate
dalla Commissione Comunale per I'agricoltura di @ila legge regionale 63/78 e successive
modificazioni ed integrazioni.

In ogni caso il rilascio della concessione per wwdtrie residenziali per le nuove aziende
agricole non potra essere disgiunta'daistenza documentata di volumi agricoli tecnidiatla
contestuale richiesta di tali volumi (stalle, figrecc.).

Per quanto non specificato nelle presenti nornfarai esplicito riferimento a quanto definito
nell'art. 25 della L.R. 56/77.

Art. 43 CALCOLO DEL VOLUME DELLE COSTRUZIONI ABITATIVE NELLA
ZONA RURALE

Gli indici di densita fondiaria per le abitazionirali nelle zone agricolo non possono superare i
seguenti limiti:

a) terreni a colture protette in serre fisse: mc @E6mMQ.

b) terreni a colture orticole o floricole specializzatc 0,05 per mg.

c) terreni a colture legnose specializzate: mc 0,031zg

d) terreni a seminativo ed a prato: mc 0,02 per mq.

e) terreni a bosco ed a coltivazione industriale dghb annessi ad aziende agricole: mc 0,01
per mq in misura non superiore a 5 ettari per azgn

f) terreni a pascolo e prato-pascolo di aziende gibstorali: mc 0,001 per mq per abitazioni
non superiori a 500 mc per ogni azienda.
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In ogni caso le cubature per la residenza al derdell'azienda non devono nel complesso
superare un volume di 1500 mc.

Entro i limiti stabiliti dal comma precedente socansentiti gli interventi di cui alla lettera c)
dell'articolo 2 della L.R. 31 luglio 1984, n. 35.

Gli indici di densita fondiaria si intendono riféralle colture in atto od in progetto.

Gli eventuali cambiamenti di classe e l'applicagiatella relativa densita fondiaria sonno
verificati dal Comune in sede di rilascio di corgiese, senza che costituiscano variante al
Piano Regolatore.

La volumetria residenziale di tipo agricolo ammess$acalcola moltiplicando l'indice di
fabbricabilita per l'intera proprieta fondiariache non accorpata. E in facolta del richiedente di
utilizzare tale volumetria in un unico lotto purcké@l medesimo non si superi la densita
fondiaria di mc¢/mq 0,50.

Le attrezzature relative all'attivitd agricola,relate al primo comma punto c) dell'articolo 42
non si calcolano nel volume emergente.

Ai fini della definizione del volume edificabile @mmessa I'utilizzazione di. tutti gli
appezzamenti componenti l'azienda, anche non eorsignpreché la superficie senza soluzione
di continuitd su cui ricade la costruzione costitai almeno il 20% dell'intera superficie
utilizzata; non & ammesso il trasferimento dellbatura propria dei terreni di cui alla lettera a)
e b) del presente 1° comma.

Nelle aree destinate ad uso agricolo non sono asenativita estrattive, di cava o torbiera.

Ai fini delle norme urbanistiche vigenti, il voluntkelle case di abitazione nelle aree “E” (rurali)
verra determinata dalla massa emergente finotedkinsso del solaio di copertura dell' ultimo
piano abitabile o potenzialmente abitabile secdad@ratterizzazione definita dal Regolamento
Edilizio.

Quando l'edificio abbia il piano terra o semintran tutto od in parte destinato ad uso diverso
dall'abitazione, il volume si determinera moltipiiclo la superficie lorda dei piani abitabili
(all'esterno delle membrature perimetrali, escldslconi, le scale ed i terrazzini), per la loro
luce libera piu lo spessore degli orizzontamentilai® piu pavimento) escluso il solaio di
copertura come all'8° comma del presente articolo.

Quando l'orizzontamento portante il primo pianorifilerra poggi su massicciata di fondazione
sopraelevata dal piano naturale del terreno asthedificio, si assume che il suo spessore sia
di 30 centimetri.

Il volume del piano terreno e seminterrato, degtirra uso diverso dall'abitazione, entrera - per
la parte fuori terra - nel computo del volume abitafino a concorrenza del 30% di questo
ultimo, determinato come saprai l'eventuale volunmn abitativo eccedente il 30% sara
considerato pertinente alle attrezzature agricole.
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Art. 44 AREE DI INTERESSE AMBIENTALE (EA)

Sono quelle aree aventi un certo interesse amigenthe si intendono salvaguardare da
ulteriori compromissioni.

Esse sono inedificabili a tutti gli effetti, ivi ogrese le infrastrutture per I'agricoltura non
direttamente connesse alla irrigazione dei fondi.

In esse non si pud altresi, senza averne prevemiv® conseguito la concessione o
l'autorizzazione, non si pud dare luogo al taglioatberi per qualsivoglia impiego, né
all'accumulo di materiali, né all'apertura di cavei discariche.

In esse, al di fuori delle norme di cui al sucoassirticolo 47, & ammesso unicamente lo
svolgimento dell'attivita' produttiva agricola olvsipastorale e lo stato dei luoghi é
immodificabile se non per quanto dovuto direttaraeaita coltivazione dei fondi ed alla loro
irrigazione.

Art. 45 AZIENDE AGRICOLE PRODUTTIVE ESISTENTI E CONFERMATE.
NUCLEI ED AGGLOMERATI RURALI ESISTENTI IN AREE
AGRICOLE AVENTI VALORE STORICO-ARTISTICO E/O
DOCUMENTATARIO (NR)

Sono considerati agglomerati rurali gli insediamesdistenti, a carattere prevalentemente
agricolo seppure con porzione abitative, ricadeellie aree agricole.

In questi agglomerati il P.R.G.C., intende tutelarduplice esigenza di perseguire un‘azione di
recupero dell'esistente situazione rispetto aksgrizioni di zona e di tutela dei beni economici
rappresentanti dall'esistente patrimonio edilizaozpplmente in disuso.

Art. 46 INTERVENTI AMMESSI NELLE AREE NR

Nelle aree NR e consentito operare sugli edifigtenti interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro conservativo, ristruttwwaei con ampliamento per adeguamento
igienico-sanitario.

L'ampliamento della perimetrazione del fabbricatoasentito quando si renda necessario per
dotare l'edificio di impianto igienico-sanitario stituito da locale bagno o gabinetto, cucina,
scale, o da locale per linstallazione di impiateamico con le caratteristiche di sicurezza
previste dalle vigenti leggi in materia.

Gli ampliamenti devono essere contenuti nel 20%adrlperficie utile esistente a destinazione
residenziale; 25 mg sono comungque consentiti.
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L'ampliamento della volumetria in elevazione e emiso quando si tratti di adeguare le altezze
dei piani esistenti a quelle minime previste dalgge a condizione che:

- l'altezza dell'ultimo piano da sopraelevare noresup soglia minima stabilita dalle norme
igieniche;

- le altezze dei piani inferiori non vengano sopreaie se non per essere adeguate anch'esse
alla soglia minima.

La sopraelevazione cosi risultante dovra essesdtudta tenendo conto dei materiali e delle
caratteristiche tradizionali preesistenti.

In queste zone di P.R.G.C. & consentita la rediana di modesti impianti sportivi privati, a
stretto servizio delle residenze, a cui devonoredsgati da vincolo pertinenziale da trascriversi
con atto pubblico.

La C.L.E. ed il Sindaco, nell'ambito delle rispatticompetenze, dovranno valutare gli interventi
sotto il profilo della tutela ambientale al fine dionservare all'edificio le originarie
caratteristiche.

Gli interventi suddetti, sono ammessi anche pergljuedifici non in conformita con le
destinazioni d'uso prescritte per la zona; e cditseih mutamento di destinazione in favore
della residenza pure in assenza dei presuppaoativiedlle opere di urbanizzazione.

Art. 47 EDIFICI ESISTENTI IN AREE AGRICOLE E NON AVENTI VALORE
STORICO-ARTISTICO E/O DOCUMENTARIO

Gli edifici rurali abbandonati e le case sparsegdlfici adibiti ad usi extra-agricoli, possono
essere riadattati anche se non in conformita coles$tinazioni in atto all'adozione del P.R.G.C.,
ed a condizione che si prestino ad interventi dnhutenzione ordinaria e straordinaria, di
restauro e risanamento conservativo o di ristratione edilizia, per le aree agricole alle
seguenti condizioni:

a) la trasformazione d'uso a fini residenziali, € emtisa sia per migliorare lo standard
abitativo in atto attraverso il reperimento di sa&rvgienici, volumi tecnici, sia per il
recupero ed il riuso dell'esistente;

b) ampliamento depelimetro dei fabbricati & consentito quando:
- non sia possibe reauperare i relativi spazi per servizi igienico-danio per impianti
tecnologici all'interno degli efici
- l'ampliamento no ecceda le minime per la creazione di un servizienigo per
nucleo familare, e cioé i 20 mq

Gli ampliamenti per @eguamento igienico-sanitarnon sono ammessi neirdoonti di quegli
edifici gia provvisti di servizi igienico-sanitari interni a ciascun alloggio e/o di impiaermici.
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Ai fini di quantoprevisto ai commi preedenti econsentito:

- adeguare l'altezza deltimo piaro, in sede di trasformazione d'usoritodo da garantire
che i relatvi locali raggiungani livelli minimi di altezza pevisti dalla legge senzatalare
od aumentare il numergidpiani in atto

Oltre i limiti anzidetti, non sono consentiti irtventi in difformita ca le desinazioni previste
nel Piano, salvo difforita con le destinazioni previste nel Piano, salva quahiersamente
specificato nel successivo Capo | déblo Il1.

E ammesso il recupero ai fini abitativi, agrituidse finalizzato ad attivita private di interesse
comune dei fabbricati esistenti a mezzo di semptieemesso di costruire (ex concessione
edilizia) quando l'intervento comporti unita immbaii di superficie non superiore a 20¢,m
site in fabbricati esistenti; nel caso di recupeamtestuale di piu unita immobiliari & fatto
obbligo di Piano di Recupero.

E consentito il recupero di tutti i volumi chiusij comprese le porzioni di fabbricato tamponate
da almeno tre lati e provviste di copertura.

| volumi e le superfici coperte da tettoie e catpfabbrica isolati rispetto al corpo principale,
potranno essere, mediante redazione di Piano diugees, demoliti accorpandone
eventualmente il volume o la superficie cosi ritaad complesso principale.

Sono ammessi ampliamenti, in ragione non superadre0% dell'esistente alla data di
approvazione del P.R.G., della superficie utildandella costruzione al fine di realizzare nuova
superficie a destinazione civile; sono altresi agghampliamenti, in ragione non superiore al
20% dell'esistente alla data di approvazione ddR.®., della superficie coperta della
costruzione rurale per la realizzazione di ediféxinici, attrezzature ed infrastrutture (rimesse,
magazzini, ricoveri per animali) al servizio ddblf@icato principale.

La C.ILE. ed il Sndacq nell'ambito dée rispettive competenze, dovranvalutare intervento
anche sotto il profilo della tutela ambientale,fiake di conservare all'edificio le originarie
caratteristiche

Art. 48 AZIENDE AGRICOLE PRODUTTIVE NELL'AMBITO DELL'ABITATO

Nell’ambito delle aree agricole esse sottostanfe radrma delle aree agricole E, nell'ambito
dell'abitato sottostanno alle seguenti specifiqaizio

Le trasformazioni di volume gia adibiti ad uso agld o similare quali stalldienili, depositi o
magazzini, annessi 0 separati rispett@billazione preesistente, (del conduttore agricotielo
proprietario richiedente) sono disciplinate dalgerge articolo, coordinatamente alNerme
Generali e particolari del.R.G.C..

Il P.R.G.C. prevede infatti di rimuovere gradualteenel tempo in ragione della spontanea

disattivazione delle stesse o mediante trasferimahé unita aziendali in aree a destinazione
appropriata.
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In ragione dell'ampiezza degli interventi edilizicessari per la ridestinazione degli immobili (o
parti di essi) compresi in dette aree alle funzi@sidenziali e tenendo conto della gradualita
delle trasformazioni dinnanzi indicata il P.R.Gathmette in tali aree tre gradi di intervento:

1. senza modifica delle destinazioni in atto: sono a&ssre le opere definite al precedente
articolo 47, primo comma lettera a) e b);

2. con disattivazione degli usi rurali a favore di abitativi ma con ristrutturazione limitata ai
volumi gia adibiti ad uso agricolo, cosi come digfinel comma precedente, purché i
volumi siano compresi nella stessa unita di intetvalell'abitazione del proprietario che
richiede la trasformazione e la superficie utilevagumi trasformati non sia superiore 30%
rispetto alla superficie utile dell'abitazione gebprietario richiedente; la norma vale nei
confronti e i richiedenti che siano familiari dimo grado del proprietario della residenza
preesistente nella U.L.

3. con attuazione delle previsioni urbanistiche etizdidefinite dai parametri del P.R.G.C.

Nel caso di interventi in aree definite RS ed RiRjlmdisce lintegrale rispetto delle cautele
costruttive previste per i nuclei di antico impiant

Tali interventi richiedono, nel caso di iniziatidei privati, la formazione preventiva di
strumento urbanistico esecutivo (P.E.C., P.D.Rveow l'intervento diretto mediante istituzione
del comparto di cui allo art. 46 della L.R. 56/73uecessive modifiche ed integrazioni.

Sia nel caso di P.E.C. che di comparto la converzidovra essenzialmente prevedere gli
elementi di cui all'art. 45 della L.R. 56/77 e seggive maodifiche ed integrazioni.

59



CAPO VIl — ALTRE DESTINAZIONI D’USO

Art. 49 AREE DESTINATE ALLA VIABILITA ED ACCESSIBILITA E FASCE DI
RISPETTO

Il P.R.G.C. indica nelle tavole alle diverse sdaleree destinate alla viabilita ed accessibilita
veicolare e pedonale, esistente ed in progetto.

Il tracciato viario pedonale e veicolare in progeftuo subire variazioni senza che gueste
comportino variante di P.R.G.C., in sede di pragitine esecutiva, all'interno dell'area
delimitata dalle fasce di rispetto indicate, o@de di strumenti urbanistici esecutivi.

Le aree destinate alla viabilita e non utilizzase norma del precedente comma, in sede
esecutiva, potranno non essere acquisite: in $al aasumono la destinazione e le caratteristiche
di intervento proprio delle aree contigue non degé alla viabilita: le fasce di rispetto seguono
il nastro viario indicato nel P.R.G.C..

Il transito dei sedimi viari esistenti a trafficeigolare e destinato dal P.R.G.C. alla accessibilit
pedonale sara regolamentato con appositi provvediroemunali di disciplina del traffico.

Nella realizzazione degli interventi previsti dalREG.C. i manufatti dovranno essere
completamente eseguiti ivi comprese banchine pdid@mae di arredo e alberate ove previste.
Non sono ammessi interventi di nuova edificaziomdlenfasce di rispetto individuate dal

P.R.G.C. a protezione dei nastri e degli incro@dsli veicolari nonché ai percorsi pedonali;
nelle aree riservate ad atti vita , agricola eenallee di tutela ambientale negli interventi di
nuova edificazione devono essere rispettati géteamenti minimi dai cigli stradali comunali e

provinciali definiti dal D.M. n. 1404 del 01.04.68/€ non topograficamente definiti dal

P.R.G.C.

- per le strade pedonali e veicolari, anche viciealprivate, di sezione inferiore a mt 5,
arretramenti di mt 3;

- per strade di qualunque tipo di sezione superiamnd &, arretramento di mt 6,00 dal filo
bitumato.

Fatte salve diversdastemazioni, previste dal P.R.G,@ fasce di rispetto di cui ai precedenti

commi dovranno essere t@mate a verde con piantumazioni, conservate alko sli natura o
coltivate.

Art. 50 IMPIANTI TECNOLOGICI DELL’ACQUEDOTTO COMUNALE (PA)

Le aree di competenza dell'impianto previsto negptto di sistemazione dell' acquedotto
comunale che il Comune sta predisponendo saranciotate a cura e spese dellEnte
proprietario.
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Nelle fasce di rispetto delle prese dei pozzi Aejuedotto definite in m 200 dal D.P.R. n. 236
del 24.05.1988, non possono essere attuate traafayni del territorio in contrasto con le
disposizioni igienico-sanitarie vigenti in materger quanto non in contrasto sono applicabili le
norme di cui alle aree agricole di tipo E.

Art. 51 AREE PER DEPURATORE COMUNALE (D)

Il P.R.G.C. individua l'area del depuratore esigendel relativo ampliamento previsto.

Le relative opere saranno soggette alla prevemtpmovazione del Consiglio Comunale sulla
base delle vigenti disposizioni sanitarie in materi

Nell' area compresa entro il raggio di mt 100 datipetro dell'impianto sopra citato, non
saranno consentiti interventi edificatori, ma esslamente la conduzione dei fondi agricoli
inclusi. Si richiamano le disposizioni della L. 3d8l 10.05.1976.

Art. 52 AREA CIMITERIALE (AC)

Il P.R.G.C. individua tale area in funzione delfegsistenze e ne prevede una congrua fascia di
rispetto per prevederne i possibili ampliamenti dspetti di carattere igienico-sanitario e
ambientale. La riduzione delle fasce di rispettdrpoessere attuata mediante la relativa
procedura amministrativa senza che tale fatto toista variante al P.R.G.C., facendo
riferimento per le procedure a quanto stabilitoladalircolare del Presidente della Giunta
Regionale del 9.12.1987 n. 16/URE (B.U.R. n. 501@¢12.1987).

Ai sensi del 5° comma dell'art. 27 della L.R. 56/@&lle zone di rispetto dei Cimiteri non sono
ammesse nuove costruzioni né l'ampliamento di guetiistenti; sono tuttavia ammesse la
manutenzione ordinaria e straordinaria e la ristrazione, senza aumento di volume, degli
edifici esistenti, oltreché la realizzazione digyaggi, di parchi pubblici, anche attrezzati o di
colture arboree industriali.
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TITOLO Il = TIPO E VINCOLI DI INTERVENTO

CAPO | —TIPI DI INTERVENTI

Art. 53 NORME GENERALI PER GLI INTERVENTI SUL PATRMONIO
EDILIZIO ESISTENTE

E fatto espresso divieto:

- di impoverire I'apparato decorativo degli edifici dei manufatti in genere (pantalere,
cornicioni, lesene, portali, affreschi, ecc.);

- di sostituire elementi in vista strutturali o safratturali, in legno o in pietra, con elementi
di altro materiale;

- di sostituire le coperture con materiali di diversaratteristiche; le coperture, ove
parzialmente compromesse da incauti interventi dnutenzione, andranno nel tempo
ripristinate;

- di dipingere con vernici colorate elementi in legmoali balconate, serramenti esterni,
travature e puntelli.

Gli intonaci esterni, ove necessari, dovranno esdenorma del tipo rustico in cemento, o di
tipo civile.

Negli edifici a ballatoio non € ammessa con corioasssingola la trasformazione del ballatoio
stesso in locali abitabili 0 accessori, 0 comundaesua inclusione nel volume chiuso
dell'edificio.

L'eventuale tamponamento, ove ammissibile, in velwmuso di travate e portici rurali, dovrai
avvenire nel rispetto degli elementi costruttiwteutturali.

Il P.R.G.C. richiede la conservazione di tutti glémenti architettonici isolati, quali fontane,
ponti, edicole, ecc., anche se non espressametit@unati nelle tavole di piano.

Art. 54 TIPI DI INTERVENTO

| principali tipi di intervento di trasformazionaliézia e conservazione del patrimonio edilizio
esistente ammessi dal P.R.G.C. sono i seguenti:

manutenzione ordinaria

manutenzione straordinaria

restauro

ristrutturazione edilizia e completamento
ristrutturazione edilizia e ricostruzione
completamento

~Po0 o
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g. nuovo impianto.
Per le definizioni relative ai tipi d'intervento gmedentemente elencati si richiamano
espressamente le definizioni dell'art. 13 L.R. B6/ntegrate per maggior precisazione dalla
Circo n. 5/URB/84 e quanto specificato nel precéslemrt. 35.3 e a quanto indicato nei
successivi art. 60 e 61.
Non costituiscono variante al P.R.G.C. le modifiehesingoli tipi d'intervento per il recupero
del patrimonio edilizie esistente nei casi e copriecedure previste dall'articolo 17 della L.R.
57/77.
Art. 55 MANUTENZIONE ORDINARIA
(Stralciato dal C.C. in sede di controdeduziore alkservazioni della Regione)
Art. 56 MANUTENZIONE STRAORDINARIA
(Stralciato dal C.C. in sede di controdeduziore abservazioni della Regione)
Art. 57 INTERVENTI DI RESTAURO E RISANAMENTO CONSERATIVO
(Stralciato dalC.C. in sede di ontrodeduzioni alle osseazioni della Regione)
Art. 58 INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

(Stralciato dal C.C. in sede di controdeduziore abservazioni della Regione)
Art. 59 INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
(Stralciato dal C.C. in sede di controdeduziore alkservazioni della Regione)
Art. 60 INTERVENTI DI COMPLETAMENTO

Gli interventi di completamento sono rivolti alleatizzazione di nuove opere, su porzioni del
territorio gia parzialmente edificate, da discipli@ con specifiche prescrizioni relative agli
allineamenti, alle altezze massime nonché allaoldipa ed alle -caratteristiche

planivolurnetriche degli edifici.

Art. 61 INTERVENTI DI NUOVO IMPIANTO
Gli interventi di nuovo impianto sono rivolti allaealizzazione di aree inedificate, da

disciplinare con gli appositi indici, parametriralicazioni specifiche tipologiche, riportate nelle
tabelle di sintesi allegate alle presenti norme.

63



Art. 62 INTERVENTI SU EDIFICI DI RECENTE COSTRUZIONE
(Stralciato dal C.C. in sede di controdeduziore akservazioni della Regione).

Sugli edifici di recente costruzione nelle areentitresse ambientale e di recupero urbanistico
ed edilizio, topograficamente individuate dal P.FCG sono ammessi interventi che non
alterino la superficie utile, il volume e la supeid coperta.

Art. 63 EDIFICI SOGGETTI A DEMOLIZIONE

Gli edifici di cui & prescritta la demolizione ceimcolo topograficamente definito dal P.R.G.C.,
fino all'attuazione delle previsioni possono essarggetti unicamente ad opere di ordinaria
manutenzione.

Art. 64 INTERVENTI EDILIZI DI NUOVA COSTRUZIONE

Gli interventi di nuova costruzione consistononterventi su aree inedificate o di sostituzione
di strutture esistenti, previa demolizione totalpanziale, in modo cosi rilevante da configurare
intervento di ricostruzione.

Negli interventi di nuova costruzione dovranno essespettate le seguenti prescrizioni, oltre a
guelle topograficamente definite dal P.R.G.C. bita dalle presenti norme tabelle allegate:

a) la distanza minima tra pareti finestrate di edifiatistanti dovra essere pari all'altezza del
fabbricato piu alto e comunque non inferiore a MO0, anche quando una sola parte sia
finestrata; tale prescrizione si applica solo @aocdi prospicienza diretta tra pareti e non si
applica per pareti o parti di pareti non finestrdta distanza dei confini del lotto dovra
essere pari alla semisomma dell' altezza dei festbprospicienti i confini stessi, con un
minimo di m 5,00; tale minimo pud essere ridottank 0,00 se trattasi di pareti non
finestrate, ove sia intercorso un accordo con fetgT confinanti, 0 se preesiste parete in
confine e ove l'edificazione é prevista con tip@dg linea o a schiera.

Qualora esistano nelle proprieta limitrofe edifdstruiti anteriormente alla data di
adozione del P.R.G.C,, la cui altezza o distanzaalaini non consente il rispetto delle
distanze previste dal presente paragrafo, le naostuzioni potranno soddisfare solo alle
distanze dai confini pari alla meta della propri@zza e con un minimo assoluto di ml
5,00.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatgresente paragrafo nel caso di gruppi
di edifici che formino oggetto di strumenti urbditis esecutivi con previsioni
planivolumetriche;

b) negli edifici in linea e a schiera con fronti dnthezza superiore a ml 30 dovra essere
previsto un accesso passante trasversale di nagm&0 ml.

Negli isolati dove il FR.G.C. non reperisce aree a parcheggio al servizio deiglenze,
tali accessi, se posti in direttamunicazione con la viabilita pubblica di transitaa@are
dovranno terminare con una piazzola ditads cui sia inscrivibile una circonferenza di
almeno mt 15 e comunque di dimensione non inferiore a quelaivante dalla
applicazione del successivo art. 74 alla costriezamhessa relativa.
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Art. 65 EDIFICI ESISTENTI RICADENTI NELLE FASCE DI RISPETTO

Sugli edifici, impianti ed attrezzature ricadendlla fasce di rispetto sono consentiti interventi
di restauro, risanamento e ristrutturazione, ditéegli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

Sugli edifici ricadenti nelle fasce di rispetto ldeliabilita e in quelle di cui all'art. 27 dellaR.
56/77 sono ammessi aumenti non superiori al 20%vdeime preesistente per sistemazioni
igieniche o tecniche relative ai soli edifici ruragli aumenti ammessi, ove richiedano
ampliamento della superficie coperta, dovranno aveesul lato opposto a quello fronteggiante
I'impianto cui si riferisce la fascia di rispetto.

Si precisa comunque:

- che gli ampliamenti non sono consentiti nelle fagdicaspetto cimiteriale e di captazione
degli acquedotti (secondo le disposizioni dellecsfjfne leggi di settore);

- che, anorma dell'art. 27 della L.R. 56/77, gli &ampenti del 20% sono limitati agli edifici
rurali, a destinazione residenziale.

Art. 66 AMPLIAMENTO DI EDIFICI ESISTENTI

Negli interventi di ampliamento e di sopraelevaeiain edifici esistenti f ammessi dalle presenti
norme, dovranno essere rispettate le seguentirfaiesi:

a) la distanza minima dai confini dei nuovi fili diflaricazione e dagli edifici antistanti dovra
essere pari a quella stabilita per le nuove castnua meno che I'ampliamento dell'edificio
avvenga dalla parte opposta a quella nei cui catifrn pud essere rispettata la distanza
minima;

b) nel caso di sopraelevazione la distanza minimgé#mti finestrate antistanti non potra
essere inferiore a quella intercorrente tra lettsire edilizie esistenti. Ove tale distanza sia
inferiore alla semisomma delle altezze dei fromistanti, & necessario I'assenso scritto
del confinante da trascrivere nei registri immaili

Art. 67 CASE SPARSE ED EDIFICI ESISTENTI CON DESTIRZIONI D’'USO IN
CONTRASTO CON LE DESTINAZIONI DI ZONA

Sugli edifici esistenti con destinazione d'uso ontcasto con le destinazioni di zona sono
ammessi i seguenti interventi, oltre a quanto Ktabin altri articoli e ferme restando le altre
prescrizioni di carattere normativo o topograficateedefinite:

a) su edifici a prevalente destinazione residenziaadenti in zone a destinazione non
residenziale:
- sono ammessi aumenti non superiori al 30% che doerassere finalizzati al solo
miglioramento igienico e funzionale del volume t=i$e alla data di adozione delle
presenti norme;
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b) su edifici, impianti ed attrezzature prevalenteraeméstinati ad attivita produttive extra-
agricole ricadenti in zona agricola:

- interventi di restauro, risanamento conservatigrutturazione e di ampliamento non
superiore al 50% della superficie di calpestioomengque non superiore a 250 mq,
sempreché la superficie coperta non ecceda il 58arda di proprieta;

c) su impianti ed attrezzature al servizio dell'adtita ricadenti in aree a destinazione
residenziale, ed in particolare nelle aree di @dse a capacita insediativa esaurita (RE), di
completamento e nuovo impianto (RC): manutenziodearia e straordinaria;

d) su edifici, impianti ed attrezzature, a qualsiasstohazione d'uso, ricadenti in .aree di
interesse ambientale (quali le RR, RS ed EA);

- interventi di cui alla precedente lettera a), rifeglla prevalente destinazione d'uso
dello edificio, impianto e attrezzatura: per edjfiempianto ed attrezzature a
destinazione in atto di servizio all'attivita agiec sono altresi ammessi ampliamenti
nella misura del 50% della superficie coperta @bt di adozione delle presenti
norme, nei limiti di cui alla precedente lettera b)

e) su edifici, impianti ed attrezzature, a qualsiasstihazione d'uso, ricadenti in aree
destinate ad impianti pubblici e di uso pubblicaestinate alla viabilita e accessibilita,
sempreché in contrasto con tale destinazione: reamigine ordinaria.

In ogni caso gli impianti produttivi esistenti, amli, industriali o artigianali in contrasto coa |
previsioni del P.R.&. dosranno nel tempo provvedere alla rilocalizzazioneriee destinate
all' esercizio di tali attivita. Le molalita opeirad per il trasferimento e per il conseguente riuso
degli immobili dismessi sono soggetti a genzione a norma dell'articolo 53 del,laRLn.
56/77.

Gli interventi di ampliamento di cui al presentda@o sono concessi una-tam.

Gli interventi di cui alla lettera b), c)),0sono si applicano agli edifici classificati a tieszione
d'uso impropria nelle tavole delRRG.C..

Art. 68 AUTORIMESSE

La costruzione di autorimesse nelle aree asseadtedifici, a destinazione prevalentemente

residenziale o terziaria, e fatte salve altre pieeni delle presenti norme, € ammessa nel
rispetto dei seguenti limiti e prescrizioni:

a) fuori terra, per un’altezza in gronda delle costvaznon superiori a mt 2,50 in misura non
superiore a mq 12 per ogni unita alloggio delliedifprincipale;

b) interrate totalmente o parzialmente, in misura sigperiore a mq 20 per unita alloggio dell’
edificio principale di cui non piu di mq 12 peraiero del mezzo. L'estradosso del solaio
di copertura non potra essere a quota superiora @cdal piano di campagna e dovra
essere sistemato a verde, prato, cespuglio, candehumus naturale non inferiore a cm
30, direttamente ed agevolmente accessibile, conineata di percorsi pedonali dalle
restanti aree libere di pertinenza dell'edificimpipale.

In ogni caso la superficie complessivamente oceupai percorsi di accesso all'aperto non
dovra essere superiore a 25% della superficiedidepertinenza dell'edificio principale.
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Gli accessi veicolari all'area di pertinenza déifieio dovranno essere arretrati di almeno 5
metri dai cigli stradali, ed essere preceduti dé&raito in piano di pari lunghezza

Per costruzioni in contiguita a rilevati stradastradosso del solaio di copertura dovra risultare
complanare, a sistemazione avvenuta a verde o patdta, con la piattaforma stradale e/o le
banchine pedonali.

Per gli edifici esistenti in contrasto con la destione, di zona, la costruzione di autorimesse
deve rientrare nel conteggio delle quantita masslimampliamento definite al precedente art.

67; nell'ambito del nucleo di pitu antico impiantéabbricati isolati fuori terra devono essere

esclusi, privilegiando il recupero, ad uso autossze dei fabbricati accessori gia destinati a
pertinenze rurali.

Art. 69 AREE DI PARCHEGGIO

L'esecuzione di interventi edilizi a destinaziorasd residenziale o terziaria & subordinata alla
disponibilita di idonee quantita di superfici dastie a parcheggi privati.

Le quantita previste non dovranno essere infedaaguelle stabilite dall'art. 41 - sexies della L.
17.08.42 n. |, cosi come sostituito dall' art. Rade. 24.03.89 n. 122.

Le superfici di cui al precedente comma devonoressperite nelle aree destinate a parcheggio

dal P.R.G.C. o all'interno delle costruzioni, oairee in fregio alla viabilita e all'esterno delle
recinzioni.
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CAPO VIl — ALTRE DESTINAZIONI D’USO

Art. 70 AUTORIZZAZIONE ALL'INSEDIAMENTO INDUSTRIALE E
COMMERCIALE

A norma dell'ultimo comma dell'art. 26 della L.R5®/77, il rilascio di concessioni relative alla
realizzazione di nuovi impianti produttivi che peglano piu di 200 addetti, o I'occupazione di
aree per una superficie eccedente i 40.000 mq@dinato alla preventiva autorizzazione della
Regione.

Ai sensi della Legge n. 426/1971 il rilascio di cessioni relative alla realizzazione di nuovi
insediamenti commerciali con superficie superiorél@ mq, € subordinato alla preventiva
autorizzazione della Regione.

Art. 71 AREE DI DISSESTO
(Stralciato dal C.C. in sede di controdeduziore akservazioni della Regione).

Art. 72 OPERE DI AREE CONFINANTI CON STRADE DI TIPO
SOVRACCOMUNALE

Le opere in aree confinanti con tali strade sormrlinate al preventivo nulla asta di detti Enti
per la definizione della posizione e delle cargtiehe degli accessi.

Art. 73 VINCOLI Al SENSI DELLA L. 1089/1939

Tutti gli interventi relativi ad edifici vincolati sensi della Legge 01.06.1939 n. 1089, circa le
cose di interesse artistico e di pregio storicojeov relative ad opere in terreni confinanti con
stabili vincolati sono sottoposti al preventivo laubsta degli organi competenti.

Art. 74 VINCOLO Al SENSI DELLA L. 1497/1939 E DELLA.. 431/85
Tutti gli interventi ricadenti in aree soggette iacolo di protezione delle bellezze naturali a
norma della L. 1497/1939 e della L. 431/85 sontopoaisti al preventivo nulla osta degli organi
competenti.
Art. 75 VINCOLI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO
Nuove costruzioni ed opere di urbanizzazione soet@ate:

a) nelle aree a bosco di alto fusto o di rimboschimgnt

b) in tutte le aree soggette a dissesto, a pericolalldvioni, 0 che comunque presentino
caratteri geomorfologici che le rendano inidoneeiavi insediamenti.
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Quanto sopra in assonanza alle disposizioni dBI.R0.12.1923 n. 3267.
Art. 76 OPERE DI CONSOLIDAMENTO E PROTEZIONE

Nelle aree contigue e/o sottostanti ad opere dsa@aamento geologico (frane, smottamenti,
ecc.) in progetto e da effettuarsi direttamentepdde del Comune o di privati non possono

essere esequiti interventi edilizi di ogni e quedsispecie fino alla esecuzione delle opere
anzidette.

Art. 77 CABINE ENEL

In riferimento alle specifiche necessita di sekvizielle opere urbanizzative a rete per
I'elettrificazione del territorio e all'impostazermprocedurale dell’Ente Nazionale per I'Energia
Elettrica si specifica quanto segue:

1) le cabine di trasformazione ENEL sono assimilateolami tecnici di urbanizzazione e
quindi non comportano verifiche volumetriche aisietelle normative vigenti;

2) Essendo di fatto opere di urbanizzazione esse rpuiraessere edificate ovunque,
indipendentemente dall'azzonamento adottato erpuirassere dislocate entro le fasce di
rispetto delle strade fino ad un minimo di m 3 datfine della strada;

3) I P.R.G.C. prevede la possibilita inoltre di eclifie a confine con i fondi finitimi.

Art. 78 DEROGHE

Con la procedura dell'articolo 41 quater e deitald 3 legge 21.12.1955 n. 1357, il Sindaco,
previa deliberazione del Consiglio Comunale e nuwiksta regionale, puo derogare alle
prescrizioni del P.R.G.C., nel caso di edifici sgbianti pubblici o di interesse pubblico.

In queste ultime ipotesi, qualora le opere di iegse pubblico, siano di iniziativa privata, il
rilascio della concessione in deroga dovra essecengpagnato dalla stipulazione di una
convenzione approvata dal Consiglio Comunale ctuaésente con la deliberazione di deroga,
idonea a garantire il permanere della destinaziinso da cui deriva il pubblico interesse e
contenere i vincoli cui i privati dovranno attenigysr la modificazione di tale destinazione che
comunque dovra coincidere con una finalita progeComune o assunta come tale.

La deroga, per consentire l'attivita degli Enti Blidd in quanto corrispondenti ai fini
istituzionali, @ ammessa in tutte le zone.
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COMUNE DI CINZANO AREE RS ed RR
SINTESI DEI PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI
|. FABBR. I. FABBR. | VOLUMETRIA N. ALTEZZA | INDICE | CAP.INS.
RIF. | SUPERFIC.| to\piaR. | TERRITOR. | EDIFICAB. | PIANI H COPER.| TEORICA | NOTE
mq I.F.F. I.F.T. mc m I.C. C.ILR.T.
RS 25.650 3,00 1,50 esistente 3 11,00 0,80 esisternte i
RR1 14.150 2,50 1,50 esistente 3 10,50 0,60 esistente d
RR2 5.450 2,50 1,50 esistente 3 10,50 0,60 esistente
RR3 4.050 2,50 1,50 esistente 3 10,50 0,60 esistente
TOT. 23.650
(*) L'individuazione degli interventi ammessi neligee RS ed RR ¢ illustrata nella Tav. D5 del P.R.G.C
All'articolo 35.3 delle N.T.A., cui si rimandagengono indicate puntualmente le classificazionntirvento
COMUNE DI CINZANO AREE RC
SINTESI DEI PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI
|. FABBR. I. FABBR. | VOLUMETRIA N. ALTEZZA INDICE | CAP. INS.
RIF. | SUPERFIC.| £onpiaR. | TERRITOR. | EDIFICAB. | PIANI H COPER.| TEORIcA | NOTE
mq I.LF.F. I.F.T. mc M I.C. C.ILR.T.
RC1 1.250 0,50 625 2 8,00 0,30 4
RC5 3.300 0,50 2.850 2 8,00 0,30 19
390
RC6 1.300 0,30 2 8,00 0,30 3
RC7 3.700 0,40 2:560 2 8,00 0,30 17
RC8 3.800 0,30 1.140 2 8,00 0,30 8
RC10 12.200 0,30 3.660 2 8,00 0,30 24 *
RC12 1.600 0,25 400 2 8,00 0,30 3
RC13 4.870 0,20 974 2 8,00 0,30 11 *
RC14 3.600 0,30 1.080 2 8,00 0,30 7 *X
TOT 35.620 13.679 96
RC10/RC13
(*) Gli interventi edificatori nelle aree RC10 e R&devono essere sottoposto ad unico Strumento WitiranEsecutivo. Che
preveda la realizzazione delle opere infrastrulitceaenti e la dismissione delle aree per urbadzme secondaria.
L’edificazione deve comunque essere esclusa dakeraarginali interessate da colture viticole déedalee scoscese contigu
all'ambito EA.
RC14
(**) Concessione convenzionata ex art. 49, comma°xfella L.R. 56/77 e s.m.e.i.
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COMUNE DI CINZANO AREE RE
SINTESI DEI PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI
RIF. | SUPERFIC. £o\Diar. | TERRIOR. | EDIFICAB. | PiANI | H . | COPER.| TEGRICA | NOTE
mg l.F.F. LF.T. mc m I.C. C.LR.T.
NR1 5.000 2 8,00 0,30
RE2 2.500 2 8,00 0,30
RE3 4.000 2 8,00 0,30
RE4 3.600 2 8,00 0,30
RE5 19.400 2 8,00 0,30
RE6 7.200 2 8,00 0,30
RE7 1.400 2 8,00 0,30
RE8 2.400 2 8,00 0,30
RE9 4.000 2 8,00 0,30
RE10 3.000 2 8,00 0,30
RE11 4.400 2 8,00 0,30
RE12 11.250 2 8,00 0,30
RE13 6.850 2 8,00 0,30
RE14 14.500 2 8,00 0,30
RE15 5.500 2 8,00 0,30
RE16 14.500 2 8,00 0,30
RE17 1.350 2 8,00 0,30
RE18 6.100 2 8,00 0,30
RE19 2.050 2 8,00 0,30
RE20 650 2 8,00 0,30
RE21 4.500 2 8,00 0,30
RE22 450 2 8,00 0,30
RE23 1.700 2 8,00 0,30
RE24 6.850 2 8,00 0,30
RE25 4.300 2 8,00 0,30
RE26 1.460 2 8,00 0,30
RE27 3.850 2 8,00 0,30
RE28 4.700 2 8,00 0,30
RE29 4.600 2 8,00 0,30
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RE30
RE31
RE32
RE33
RE34
RE35
RE36
RE37
RE38
RE39
RE40
RE41
RE42
RE43
RE44
RE45
RE46
RE47
TOT

2.200
1.200
5.300
2.200
3.550
3.000
3.400
1.000
2.250
3.450
2.900
1.000
4.100
4.200
900
8.000
1.300
4.000

206.010

N N D N DD NN NN NN DN N DN DN DN NN

8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00
8,00

0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
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COMUNE DI CINZANO AREE NR
SINTESI DEI PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI
[ svrenrc] 58 | oman | “eomenn | eow | "o | Coree| seona | T
mq I.F.F. I.F.T. mc m I.C. C.ILR.T.

NR1 2.800 2 8,00 0,40 8
NR2 9.600 2 8,00 0,40 8
NR3 10.000 2 8,00 0,40 8
NR4 4.400 2 8,00 0,40 8
NR5 4.600 2 8,00 0,40 8
NR6 6.400 2 8,00 0,40 8
NR7 4.000 2 8,00 0,40 8
NR8 1.000 2 8,00 0,40 8
NR9 1.200 2 8,00 0,40 8
NR10 3.050 2 8,00 0,40 8
NR11 1.340 2 8,00 0,40 8
NR12 1.000 2 8,00 0,40 8
NR13 2.200 2 8,00 0,40 8
NR14 2.600 2 8,00 0,40 8
NR15 2.250 2 8,00 0,40 8
NR16 3.650 2 8,00 0,40 8
NR17 1.150 2 8,00 0,40 8
NR18 2.800 2 8,00 0,40 8
NR19 4.100 2 8,00 0,40 8
NR20 2.700 2 8,00 0,40 8
NR21 3.550 2 8,00 0,40 8
NR22 11.200 2 8,00 0,40 8
NR23 2.800 2 8,00 0,40 8
NR24 6.250 2 8,00 0,40 8
NR25 1.200 2 8,00 0,40 8
NR26 4.100 2 8,00 0,40 8
NR27 7.400 2 8,00 0,40 8
NR28 1.100 2 8,00 0,40 8
NR29 2.600 2 8,00 0,40 8
TOT. 111.040
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COMUNE DI CINZANO

AREE D - DS - AP

SINTESI DEI PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

SUPE

I. FABBR.

- |_FABBR. | VOLUMETRIA | N. | ALTEZZA | INDICE | CAP.INS. |\~
: RFIC. | FONDIAR. | TERRITOR.| EDIFICAB. | PIANI H COPER.| TEORICA
mq LEF. LE.T. me m I.C. CIRT.
5 1.400
Area usi 12.000
Speciali DS
COMUNE DI CINZANO AREE IE
SINTESI DEI PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI
I FABBR. | I.FABBR. | VOLUMETRIA | N. | ALTEZZA | INDICE | CAP.INS.
RIF. | SUPERFIC.| toNDIAR. | TERRITOR. | EDIFICAB. | PIANI H COPER.| TEORICA | NOTE
mq I.F.F. I.F.T. mc m I.C. C.ILR.T.
IE1 1.550
IE2 6.000
TOT. 7.550
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COMUNE DI CINZANO

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

SCHEDA RIEPILOGATIVA

PRESCRIZIONE DELLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

AREE DI SERVIZIO

AREA | SERVIZI SCOLASTICI | ATTREZZATURE COMUNI| VERDE ®CO SPORT| PARCHEGGI PUBBLIC TOTALE
Esist. Prog. Esit. Prog. Esist| Prog. Esist. Prog.  Esist. Prog.
S1 420 420 420 420
S2 220 220 220 220
S3 2.780 2.780
S4 25 25 25 25
ABITANTI DI P.R.G.C.
S5 1.280 1.280 1.280 1.280
mq mg/ab.
S6 540 540 640 640 1.180 1.180 SERVIZI 540
SCOLASTICI
S7 8.650 8.650 250 700 8.900 9.350 ATTREZZATURE 13.405
COMUNI :
S8 1.800 14.300 1.800 14.300 VERDE GIOCO E 17130
SPORT :
S9 1.450 1.450 1.450 1.450 PARCHEGGI o
PUBBLICI 1.55
S10 320 320 320 320 TOTALE 32,625
S11 200 200 200 200
S12 200 200 200 200
S13 50 50 850 850 900 900
TOT. 540 540 13.405 13.405 1.850 17.130 1.100 1.550 16.895 32.625

CARATTERISTICHE COMUNI DELLE AREE: Attrezzature phliche e di uso pubblico non esistenti od in praget
Aree destinate a E@ociali ed attrezzature a livello comunale: 8ttrezzature e servizi in insediamenti residenzial

OBIETTIVI DI P.R.G.C.:

Assicurare una articolata dotazione dizspd attrezzature per fabbisogni pregressi eifotunnessi alle previsioni insediative.
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